ZAPISNICA

z 3 zasadnutia Obecného zastupitel’stva, konaného dina 30. januara
2023 0 16:30 hod. V Kultirnom dome v Ivanke pri Nitre

1. Otvorenie a schvalenie programu rokovania:

Obecné zastupitel'stvo otvorila starostka obce Ivanka pri Nitre Ing. Jana Mar§alkova, ktora privitala
vSetkych zucastnenych poslancom. A nésledne precitala program zasadnutia:

1) Otvorenie a schvdlenie programu rokovania

2) Prerokovanie peticie proti planovanej vystavbe novych rodinnych domov na ulici  Krakovska -
Mojmirovska na parcelach cislo 810/1, 806/1, 808/6, 808/7, 809, 2618/1, 2588/1v ku Ivanka pri
Nitre

3) Zaver

Rokovania OZ sa z celového poctu poslancov 9 zcastnilo 7, ¢im bolo rokovanie obecného
zastupitel'stva uznasania schopné. Ospravedlnili sa Méaria Baldzova a Matej Blazi.

Pripomienky poslancov neboli Ziadne.

Poslanci schvalili program rokovania a prijali nasledovné uznesenie:

Uznesenie ¢. 32/3/2023 — OZ

z 3. zasadnutia Obecného zastupitel’stva v Ivanke pri Nitre, konaného
dna 30. januara 202 o 16:30 hod. v kultirnom dome v Ivanke pri Nitre

Obecné zastupitel'stvo v Ivanke pri Nitre:

1) schval’uje
program 3. zasadnutia obecného zastupitel'stva bez pripomienok,

2) konstatuje
ze rokovania OZ sa z celkového poctu poslancov 9 sa zlcastiiuje 7 poslancov. Poslanci Méria
BalaZzova a Matej Blazi sa ospravedlnili ¢im je rokovanie obecného zastupitel'stva uzndSania
schopné.

Hlasovanie: 5
Za (7 z 9) pritomnych poslancov OZ: Ing. Anton Zelenaj, PhD, Mgr. Alena Cernikova, Ing.
Radoslav Szabd, Juraj Oblozinsky, Ing. Anton Zatko, Ing. Alena Cicova, Mgr. Marta Hornikova

Proti: nikto
Zdrzal sa hlasovania; nikto

V Ivanke pri Nitre, dita 30. 1. 2023.
Ing. Jana Marsalkova
starostka obce



2. Proceduralne otazky (vol’ba navrhovej komisie, vol’ba overovatel’ov zapisnice

a urcenie zapisovatel’a)

Starostka obce navrhla, aby v navrhovej komisii pracovali poslanci: Mgr. Alena Cernikova a
Ing. Radoslav Szabd. Za overovatel'ov zapisnice boli urceni Ing. Alena Cic¢ova a Ing. Anton Zatko.
Zapisovatel'om rokovania bola ur¢end Mgr. Marta Hornikova.

Pripomienky neboli ziadne.

Poslanci prijali uznesenie:

Uznesenie ¢. 33/3/2023 — OZ

z 3. zasadnutia Obecného zastupitel’stva v Ivanke pri Nitre, konan¢ho
dia 30. januara 2023 o 16:30 hod. v kultirnom dome v Ivanke pri Nitre

Obecné zastupitel'stvo v Ivanke pri Nitre

schvaluje:
- navrhovu komisiu v zlozeni: Mgr. Alena Cernikova, Ing. Radoslav Szabo
- overovatelov zapisnice v zloZeni: Ing. Alena Ci¢ova, Ing. Anton Zatko

berie na vedomie
- menovanie zapisovatel’a rokovania: Mgr. Marta Hornikova

Hlasovanie:
Za (7 z 9) pritomnych poslancov OZ: Ing. Anton Zelenaj, PhD, Mgr. Alena Cernikova, Ing.
Radoslav Szabd, Juraj Oblozinsky, Ing. Anton Zatko, Ing. Alena Ci¢ova, Mgr. Marta Hornikova

Proti: nikto

Zdrzal sa hlasovania: nikto
V Ivanke pri Nitre, dna 30. 1. 2023.

Ing. Jana Marsalkova
starostka obce



3. Prerokovanie peticie proti planovanej vystavbe novvch rodinnych domov na ulici
Krakovska - Mojmirovska na parcelach Cislo 810/1. 806/1. 808/6. 808/7. 809, 2618/1, 2588/1v
ku Ivanka pri Nitre

3. zasadnutie obecného zastupitel'stvo bolo iniciované z dovodu prerokovania Peticie proti
planovanej vystavbe novych rodinnych domov na ulici Krakovska — Mojmirovska. Poslanci prijali
uznesenie:

Uznesenie ¢. 34/3/2023 — OZ

z 3. zasadnutia Obecného zastupitel’stva v Ivanke pri Nitre, konaného
dia 30. januara 202 o 16:30 hod. v kultirnom dome v Ivanke pri Nitre

Dna 4. 1. 2023 bol obecnému zastupitel'stvu obce Ivanka pri Nitre doruceny list oznaceny ako
,Peticia proti pldnovanej vystavbe novych bytovych domov na ulici Krakovska — Mojmirovska na
parcelach c¢islo 841/1, 806/1, 808/6, 828/7, 809, 2618/1, 2588/1 v k. 01 Ivanka pri Nitre (byvaly areal
coln¢ho skladu)“. Po oboznameni sa sjeho obsahom zo strany obecného zastupitel'stva bol
vyhodnoteny ako peticia podla ust. § 1 ods. 1 zdkona €. 85/1990 Zb. o peticnom prave v zneni
neskorsich pravnych predpisov (d’alej len ,,Zakon o peticnom prave* a peticia d’alej len ,,Peticia®).
Peticia bola signovand Ing. Martinom Vachom ako osobou urenou na zastupovanie 0sOb
uvedenych v prilohach Peticie — podpisovych harkoch o0s6b podporujucich Peticiu, z ktorych
vyplyva, Ze Peticiu podporilo celkom 170 obyvatelov obce Ivanka pri Nitre, pricom 16 z nich
nesplnilo nalezitosti uvedené v ust. § 4 ods. 2 Zakona o peticnom prave, ato z nasledovnych
dovodov:

* 0soby uvedené na peticnych harkoch pod por. €. 3, por. €. 14, por. €. 15, por. €. 25, por. €. 51,
por. €. 87, por. €. 105 a por. ¢. 150 neuviedli Citatelne svoje meno a/alebo priezvisko (z peticného
harku nie je mozné bez pochybnosti identifikovat’ ich totoznost);

* osoby uvedené na peti¢nych harkoch pod por. ¢. 23, por. ¢. 106, por. ¢. 107 a por. ¢. 131
neuviedli celé svoje meno a priezvisko;

* osoby uvedené na peticnych harkoch pod por. €. 89, por. €. 102, por. ¢. 103 a por. ¢. 177 uviedli
neexistujuci nazov obce.

Ostatni podporovatelia Peticie v celovom pocte 154 v stlade s ust. § 4 ods. 2 Zakona o peticnom
prave uviedli svoje meno, priezvisko, adresu pobytu a svoj podpis.
Z obsahu Peticie vyplyva, ze jej predmetom je:

1. ziadost' o ,,nepodporenie” vystavby novych bytovych domov na uliciach Krakovska —
Mojmirovska v obci Ivanka pri Nitre obecnym zastupitel'stvom a s tym suvisiaca

2. staznost’ spoc¢ivajuca v obavach osob podporujicich peticiu zo zmeny miestnych pomerov
v stavebnej lokalite, zo zvySen¢ho dopravného ruchu, z nérastu kriminality a zo zniZenia kvality
zivota sucasnych obyvatel'ov danej lokality a

3. ziadost' o prizvanie do konania (nevedno akého, pravdepodobne tzemného konania
o umiestneni stavby) vSetkych obyvatel'ov nasledovnych ulic v obci Ivanka pri Nitre Krakovska,
Mojmirovska a Novozamocka .

Dna 18. 1. 2023 prebehlo neformalne stretnutie medzi poslancami obecného zastupitelstva
a niektorymi podporovate'mi Peticie, na ktorom doslo aj k osobnému oboznameniu sa poslancov
obecného zastupitel'stva s jednotlivymi ndmietkami podporovatel'ov Peticie. Vzhl'adom na splnenie
formalnych nalezitosti Peticie stanovenych Zakonom o peticnom prave tymto obecné zastupitel'stvo
obce Ivanka pri Nitre v zmysle ust. § 5 ods. 3 Zakona o peticnom prave prijima Peticiu a v zmysle
ust. § 5 ods. 5 Zakona o petiénom prave poslanec obecného zastupitel'stva Ing. Alena Cicova



predlozil obsah navrhovaného vybavenia Peticie ostatnym poslancom obecného zastupitel'stva.
Obecn¢ zastupitel'stvo navrh vybavenia Peticie

a) prerokovalo

a nasledne na navrh poslankyne Ing. Aleny Cicovej
b) schvalilo

vybavenie Peticie nasledovne:

Ad 1) K ziadosti o nepodporenie vystavby na uliciach Krakovska — Mojmirovska v obci Ivanka pri
Nitre obecnym zastupitel'stvom obce:

Z obsahu peticie vyplyva, Ze uCastnici peticie nesuhlasia s realizdciou stavby ,MONOMACH
BYVANIE®, ktora ma byt umiestnena na nasledovnych pozemkoch nachadzajicich sa v okrese
Nitra, v obci Ivanka pri Nitre, v katastralnom izemi Ivanka pri Nitre, zapisanych na liste vlastnictva
¢. 1173, vedenom Okresnym tradom Nitra, katastralnym odborom, ako:

* pozemok parcela registra ,,C*“ €. 806/1 - zastavand plocha a nadvorie o vymere 968 m2;

* pozemok parcela registra ,,C* ¢. 808/6 - zastavana plocha a naddvorie o vymere 154 m2;

* pozemok parcela registra ,,C* ¢. 808/7 - zastavand plocha a nadvorie o vymere 80 m2;

* pozemok parcela registra ,,C* ¢. 809 - zahrada o vymere 671 m2;

* pozemok parcela registra ,,C* €. 810/1 - zastavand plocha a nadvorie o vymere 3.362 m2,
ktorych vyluénym vlastnikom je spolo¢nost’ TADEX, s.r.o0., so sidlom Hattalova 12/C, 831 03
Bratislava — Nové Mesto, ICO: 51 186 942, zapisand v Obchodnom registri Okresného stdu
Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 129133/B, a na nasledovnych pozemkoch nachddzajticich sa
v okrese Nitra, v obci Ivanka pri Nitre, v katastralnom uzemi Ivanka pri Nitre, s nezalozenym
listom vlastnictva:

* pozemok parcela registra ,,C* €. 2618/1 - ornd pdda o vymere 343.660 m2 a

* pozemok parcela registra ,,C* ¢. 2588/1 - ornd pdda o vymere 22.510 m2
(d’alej len ,,Stavba“).

Poslanci obecného zastupitel'stva konStatuji, Zze obecné zastupitel'stvo nemd pravomoc zamedzit’
planovanu vystavbu a ak by aj realizaciu Stavby uznesenim ,,nepodporilo*, nevyvolavalo by takéto
uznesenie ziadne pravne ucinky. V konani o umiestneni Stavby rozhoduje obec ako prislusny
stavebny trad, priCom v tomto konani maji pravo vzniest’ ndmietky vylu¢ne ucastnici konania.

Ad 2) K st’aznostiam spocivajicim v obavach zo zmeny miestnych pomerov v stavebnej lokalite, zo
zvySeného dopravného ruchu, z ndrastu kriminality a zo zniZenia kvality Zivota sucasnych
obyvatel'ov:

Poslanci obecného zastupitel'stva konstatuju, ze predmetné staznosti oséb podporujucich Peticiu
nesmeruju proti verejnému zadujmu, ale maju tzv. stkromnopravny charakter. Legitimnym zdrojom
verejného zaujmu st najmi normativne pravne akty — t. j. zdkony, vyhlasSky a v pripade konani
podl'a zakona €. 50/1976 Zb. stavebny zdkon v zneni neskorSich pravnych predpisov je zdrojom
verejného zaujmu aj platny uzemny plan. Poslanci obecného zastupitel'stva vSak po posudeni
jednotlivych cCasti staznosti nezistili Ziadny mozny rozpor Stavby s vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi ani s platnym uzemnym planom obce. Z uzemnopldnovacej informacie k Stavbe vyplyva,
ze Stavba (jej hlavna cast’ ,,SO.01 bytové domy Al, A2“) ma byt realizovand na pozemkoch
nachddzajicich sa v izemno-priestorovom celku PF ¢ast’ Centrum Ivanka, kde je v zmysle platného
uzemného planu obce povolena , kompaktnd ulicnd zastavba od 2 do 4 NP, zastavanost’ max. 80 %
a ozelenenie min. 10 %%. Z izemného rozhodnutia o umiestneni Stavby ¢.: SP 493/25022-009-Uh



zo dna 15. 12. 2022 vydaného obcou Ivanka pri Nitre ako prislusnym stavebnym tiradom je zrejmé,
ze Cast’ Stavby ,,SO.01 bytové domy A1, A2* ma mat’ Styri plnohodnotné nadzemné podlazia a piate
tzv. ustupené podlazie, ktoré sa vSak v zmysle STN 73 4301 nezahfiia do poctu nadzemnych
podlaZzi. Poslanci obecného zastupitel'stva teda konStatuju, Ze nezistili Ziadny rozpor s podmienkami
zastavania stanovenymi platnym tzemnym planom. Platny Gzemny plan bol navySe schvaleny uz
dna 30. 6. 2021, pricom v procese jeho schvalovania bol ndvrh zmien izemného planu (zahfiiajuci
moznost vystavby v uzemno-priestorovom celku PF c¢ast’ Centrum Ivanka do vysky Styroch
nadzemnych podlazi) zverejneny na webovom sidle obce a obCania mali moZnost’ vyjadrit’ sa
(vzniest ndmietky) k navrhu izemného planu aj na viacerych zasadnutiach obecného zastupitel'stva,
kde sa tento navrh prerokovaval. Obec vSak zo strany Ziadnej z 0s6b podporujicich peticiu (ani zo
strany Ziadneho z obyvatel'ov obce) pocas procesu schvalovania uzemného planu nijaké ndmietky
vo¢i podmienkam realizdcie stavieb v tzemno-priestorovo celku PF cast Centrum Ivanka
neobdrzala.

Poslanci obecného zastupitel'stva teda namietky osdb podporujicich Peticiu vyhodnotili ako
sukromnopravne. Takéto namietky je mozné uplatnit’ v izemnom konani o umiestneni Stavby, a to
ucastnikmi tohto konania. Odhliadnuc od vysSie uvedeného su tieto ndmietky formulované vel'mi
vagne, nie su podlozené Ziadnymi relevantnymi argumentmi a umiestnenie Stavby (a jej pripadna
realizécia) je v sulade s uzemnym pldnom obce. Z namietok o0so6b podporujicich Peticiu voci
realizacii Stavby nie je mozné zistit' ani pripadny (Co ilen teoreticky) rozpor s akymkol'vek
vSeobecne zavdznym pravnym predpisom a nevyplyva znich, akym konkrétnym sposobom by
Stavba mala zasahovat’ do prav a pravom chranenych zaujmov podporovatel'ov Peticie a z akych
objektivnych kritérii vyvodzuji mozné prekrocenie pripustnej miery hluku a dopravného smogu.
Poslanci obecného zastupitel'stva chdpu obavy osob podporujtcich peticiu prameniace z nepoznania
projektu Stavby (a z mylnych informacii predlozenych inicidtormi Peticie), avSak kazdé
zhustovanie zastavby je nevyhnutne spojené s CiastoCnym znizenim miery komfortu vlastnikov
prilahlych nehnutelnosti. Stavba mé byt navySe situovand v centre obce, kde je zvySeny pohyb
obyvatel'stva predpokladany (ba dokonca aj ziaduci). Je pochopitel'né, ze miera sikromia sa
smerom k centru obce zniZuje, a naopak, smerom k periférii obce je miera sikromia obyvatel'ov
obce spravidla vysSia (zastavanost je nizSia). Tieto skutoCnosti (,,zakonitosti“ kreovania
uzemnopldnovacej dokumentacie) st pritom nalezite zohladnené aj v platnom Uzemnom plane
obce.

Obec (ako prislusny stavebny urad) je povinna vo svojej rozhodovacej ¢innosti aplikovat’ zasadu
zakonnosti a princip tzv. legitimneho ocakavania, ergo jej rozhodnutia (zédvery, z ktorych
rozhodnutia  vyplyvaju) musia byt predvidatelné amusia vyplyvat zo zdkona, nie
z neoddvodnenych, subjektivnych a ni¢im nepodloZzenych obav obyvatelov obce. Z uvedeného
vyplyva, Ze obec realizaciu Stavby (s ohladom na jej sulad s izemnym planom) bez dalSieho
zamietnut’ nemoze - ak by tak ucinila, neoprdvnene by zasiahla do vlastnickych prav vlastnika
pozemku (stavebnika), v dosledku ¢oho by mohlo dojst’ k vyznamnej Skode vlastnika pozemku a k
naslednému uplatneniu jeho narokov vyplyvajlcich zo zodpovednosti obce za tito Skodu zalobou
na sude. Pokial' ned6jde k vzneseniu konkrétnych namietok preukazujucich rozpor Stavby s
platnym Uzemnym pldnom, pravnymi predpismi, pripadne ak ucCastnici nepreukazu, akym
konkrétnym sposobom Stavba zasahuje do ich prav a pravom chranenych ziujmov, poslanci
obecného zastupitel'stva zastavajil nazor, Ze obec tymto namietkam nebude moct’ vyhoviet.

Ad 3.) K ziadosti o prizvanie do konania (pravdepodobne zemného konania o umiestneni Stavby)
vSetkych obyvatelov nasledovnych ulic obce Ivanka pri Nitre: Krakovskd, Mojmirovska
a Novozamocka:

Poslanci obecného zastupitel'stva konStatuji, Ze okruh ucastnikov uzemného konania vymedzuje
ust. § 34 ods. 1 a 2 zédkona €. 50/1976 Zb. stavebny zakon v zneni neskorSich pravnych predpisov



(d’alej len ,,Stavebny zakon®), v zmysle ktorého sa prizndva postavenie ucastnika konania (okrem
navrhovatel'a a obce ako stavebného uradu) osobam, ak ich vlastnicke alebo iné prava k pozemkom
alebo stavbam, ako aj k susednym pozemkom a stavbdm vratane bytov mézu byt rozhodnutim
priamo dotknuté. Slovné spojenie ,,priamo dotknuté vyjadruje stav znacnej a bezprostrednej
intenzity poruSenia a individualizicie subjektu, ktory ma byt porusenim dotknuty. Tento stav musi
byt v konani tcastnikmi preukazany, a to v podani adresovanom prislusnému stavebnému uradu, z
ktorého je zrejmé, ze sa osoba domaha i€astnictva a z akého titulu sa ho doméha. Samotné bydlisko
na uliciach susediacich so stavbou vSak bez iného neopraviiuje osobu byt ucastnikom tizemného
konania. Ak teda obyvatelia ulic vysSie uvedenych ulic nepreukazu (v podani adresovanom
prislusnému stavebnému uradu), ze ich vlastnicke alebo iné prava moézu byt rozhodnutim priamo
(bezprostredne) dotknuté, nebudu moct byt povazovani za ucastnikov tzemného konania
k umiestneniu Stavby. Odhliadnuc od vysSie uvedeného, poslanci obecného zastupitel'stva sa
stotoziluju so zavermi Najvyssieho sidu Slovenskej republiky, ktory vo svojom rozsudku zo dia 29.
3. 2011, spis. zn.: 3SZp/1/2010, konStatoval, Ze samotnym rozhodnutim o umiestneni stavby
nemoze dojst’ k priamemu zasahu do prav a pravom chranenych zaujmov ziadnych osob, ked’Ze nim
nedochadza k povoleniu realizécie stavby, ale vytvara sa nim len pravny zaklad pre rozhodnutie o
(pripadnej budtcej) realizacii stavby (t. j. k redlnemu zhotoveniu stavby sice moze, ale nemusi v
buducnosti ddjst’). Vyplyva to aj z Casovej platnosti rozhodnutia o umiestneni stavby. Tymto
rozhodnutim teda obyvatelia obce nemdzu byt ipso facto priamo dotknuti na svojich pravach —
moze nim byt priamo dotknuty len ten, koho pravne postavenie moéze byt po vydani rozhodnutia
iné, ako pred rozhodnutim. Rozhodnutim o umiestneni stavby sa urCuje stavebny pozemok,
umiestiiuje sa stavba na nom, ur¢uji sa podmienky na umiestnenie stavby, urcuju sa poziadavky na
obsah projektovej dokumentacie a ¢as platnosti rozhodnutia. Na zaklade rozhodnutia o umiestneni
stavby nie je mozné eSte stavbu realizovat’, nakol’ko sa nim urcuje stavebny pozemok a stavba na
flom sa len umiestiiuje. Realizovat' stavbu je mozné aZ na zéklade pravoplatného stavebného
povolenia vydaného v stavebnom konani. Uzemné konanie tak predchadza stavebnému konaniu a
rozhodnutie o umiestneni stavby je pravnym zakladom pre stavebné povolenie. Ak ma na
rozhodnutie o umiestneni stavby nadvézovat’ eSte d’alSie rozhodnutie, az na zéklade ktorého moze
byt stavba uskutocfiovand, nemdzu byt samotnym rozhodnutim o umiestneni stavby, ktorym je
stavba iba pravne umiestiovana na stavebnom pozemku, obyvatelia obce priamo dotknuti na
svojich pravach, a preto poslanci obecného zastupitel'stva zastavaju nazor, ze v zmysle ust. § 34
ods. 2 zakona €. 50/1976 Zb. nem6zu byt ucastnikmi konania o umiestneni Stavby.

Obecn¢ zastupitel'stvo obce Ivanka pri Nitre tymto zaroven
¢) poveruje

starostku obce Ivanka pri Nitre, Ing. Janu Mar§alkovii, odoslanim vybavenia Peticie Ing. Martinovi
Vachovi ako osobe uréenej na zastupovanie 0osob podporujucich Peticiu.

Hlasovanie:

Za (7 z 9) pritomnych poslancov OZ: Ing. Anton Zelenaj, PhD, Mgr. Alena Cernikova, Ing.
Radoslav Szabo, Juraj OblozZinsky, Ing. Anton Zatko, Ing. Alena Ci¢ova, Mgr. Marta Hornikova:

Proti: nikto
Zdrzal sa hlasovania: nikto
V Ivanke pri Nitre, dna 30. 1. 2023.
Ing. Jana Marséalkova
starostka obce



4. Zaver

Starostka na zaver pod’akovala pritomny poslancom za i¢ast’ na 3. zasadnuti obecného
zastupitel'stva a popriala im pekny vecer.

Ing. Jana Marsalkova
starostka obce

Zapisala Mgr. Marta Hornikova
Overovatelia zépisnice:

Ing. Alena Ciéova
Ing. Anton Zatko



