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ZMENA A DOPINOK & 2 UPN OBCE [VANKA PRI NITRE

A. 1. ZAKLADNE UDAJE :

A.1.1. HLAVNE CIELE A PROBLEMY, KTORE RIES| ZMENA A DOPLNOK & 1 K
UPN - O IVANKA PRI NITRE

Vypracovanie Zmeny a doplnku ¢. 2 UPN obce IVANKA pri NITRE obstaréva OBECNY URAD
IVANKA pri. NITRE za Géelom vylvorenia Gzemno-plénovace dokumentécie @ vytvorenia
podmienok pre umiestnenie akfivit v Easti katastrdlneho Gzemia obce IVANKA pri NITRE pre
zahraniéného investora,

Zmena a doplnok & 2 UPN - O vychddza a nadvizuje na schvdleny UPN - O IVANKA pri
NITRE zo diia 27. 5. 2004 ~ ¢&. 31 / 2004, Névrhové obdobie je uvazované do r. 2020.

Hleavnym cielom riesenia Zmeny a doplnku & 2 UPN - O IVANKA pri NITRE je :

- redpekfovaf hranicy rieseného Gzemia {zmena a doplnok & 2 UPN - Ob, IVANKA
pri NITRE ), kioré vychddza z poziadaviek o pofrieb investora na umiestnenie pontkanych
aktivit v tejto &asti katastréineho Gzemia obce resp. poziadaviek Obecného tradu v IVANKE pri
NITRE na Gzemno-plénovaciu pripravu predmetného tzemia pre moznosf jeho dalsieho rozvoja

- vzhladom na absenciu komplexnej uzemno-plénovace] dokumentécie na riefend  Gzemie e
potrebné stanovif celkovd koncepciu rozvoja urbanisticke] $truktiry

- vzhladom na zdujem zohraniéného investora realizovaf svoj podnikatelsky zémer v fejto lokalite
je potrebné vy3pecifikovat disponibilng plochy pre umiestnenie
zarioden( ob¢ianskej vybavenosti regiondineho vyznamu ako faziskové priestory v rieSenom
dzemf

- zostladif zémery v riefenom Uzemf s dlhodobou koncepciou rozvoja regisnu podla
UPN VUC

- vytvorit koncepciu zabezpedenia rieseného Uzemia taiskovymi trasami verejnych
inZinierskych siefl s napojenim na vonkajsiu kostru existujice] technicke]
infragtruktdry

- dobudovat zékladng kostru dopravne] siete v predmetnom rieSenom Gzem(
[ napojenie na 3tétne cesty, miestne komunikécie, delové komunikdcie, cyklistické frasy, pesie

komunikdcie a priestranstvé, odstavné plochy, parkoviskd

- re3pekiovat ochranné pésma vietkych druhov v rietenom dzemf

- zabezpedit optimdlnu drovei ekologickej stability riefeného zemia vymedzenim
resp. realizéciou pléch vzrastlej stromove] a krovinnej vegetécie

- vyuzivat pripustnymi funkciami of plochy rlesengho Uzemia, kioré spadajd do
ochrannych pdsiem vietkych druhov

- umiestnenfim novych funkeii v rieSenom dzemf { obéianska vybavenosf ) poskytndt moznost
novych dispontbilnych pracovnych prilezitosti s néslednou stabilizéciou sociélneho zloZenia
obyvatelstva

- vypracovanou a schvélenou UPD koordinovat jednotlivé z&ujmy resp. aktivity
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v rie$enom Uzemi
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Oznat. Vymera v ha Navrhovand Navrhovand U&e! navrhovane]
hlavnd  funkcia | hlavné  funkcia | zmeny
v zmysle v zmysle Zmeny
schvéleného UPN | & 1/2007

UPC 1 2,00 Zastavané plochy | Uzemie sfunkciou | Novy  rozvojovy
v UPN-O rietené byvania zdmer
ako priemysel 4

UpC 2 14,25 Ornd  pdda - | Uzemie s | Novy rozvojovy
vUPN-O nerie- | funkciou byvania | zémer
sené

UpC 3 29,28 Omd  péda - | Uzemie s | Novy rozvojovy
vUPN-O nerie- | funkciou  rekre- | zémer
Sené écie a byvania

UPC 4 25,12 Omd  péda - | Uzemie so zmiel. | Novy  rozvojovy
vUPN-O nerie- | funkciou zdmer
Sené

A.1.2. VYHODNOTENIE DOTERAJSICH UPD NA PREDMETNE RIESENE UZEMIE
RESP. UPN — O IVANKA pri NITRE :

Na predmetné riefené Gzemie bola vypracovand dzemnoplénovacia dokumentécia, a to Uzemny
plan obce schvdleny 27. 5. 2004 toto Gzemie vo svojom obschu riesil iba z dasti a to ako Uzemie
uréené na rekredciu. Podnet na vypracovanie Zmeny a doplnku & 2 UPN — O IVANKA pri NITRE
bol impulz obce a zdujem investora o umiestnenle svojho zdmeru regiondlneho vyznamu do
predmetého rieseného Uzemia cko ja moZnost rozifrenia individudlnej vystavby rodinnych
domov v lokalite vhodne pre byvanie nového typu/kondominia/ o taktiez aj budica realizécia
aktivit obsichnutych v Zmene o dopinku & 1, kioré zahraniény investor v svojom zdémere
predpokladd infenzivne vyuzivat a kioré sa méu vzdjomne doplfict.

Doteraijil postup a priebeh préc na UPP resp. UPD bol nasledovny

- Urbanistické $tidia pre vyhladdvanie investora — rok 2004
- Prieskumy a rozbory rieSeného Gzemia, USES — rok 2004
- Zmena a doplnoUPN &, 1 ~ rok 2005

Po dohode a osobitnych rokevaniach v priebehu roka 2006 bola predlozend nové objednévka
na Zmenu a doplnok & 2 UPN — O IVANKA pri NITRE. Predmetom riefenia je vytvorif Gzemno
planovaciu dokumentdciu, ktoré bude slézit ako néstroj Obecného radu IVANKA pri NITRE pre
rozvo], reguléciu a umiestiovanie jednotlivych oktivit, z&merov a funkeif v predmetnom rie$enom
Uzemf. Pre graficki ast spracovania névrhu riefenia boli digitalizované pévodné mapové
podklady, na zéklade kiorych bol vytvoreny celkovy névrh Zmeny a doplnku & 2 UPN - O
IVANKA pri NITRE.
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ZMENA A DOPLNOK & 2 UPN OBCE IVANKA PRI NITRE

Po dohode s Obecnym dradom IVANKA pri NITRE sa predpokladé na zdklode iniciativy
investora zrealizovat investiény zémer regiondlneho vyznamu - profesiondlne 9 jamkové golfové
ihrisko so zézemm a rekreacnym byvanim ako af vytvorenie Gzemia na moznost individudlne]
vystavby rodinnych domov v kondominidch s modernou technolégiou. Zmena a doplnok &. 2
vytvéra podmienky pre nové funkéné vyusitie predmetného riefeného Uzemia s predmetnymi
taziskovymi funkciami regiondlneho a2 nadregiondineho vyznamu.

A.1.3. UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM PRE UPN - O IVANKA
pri NITRE :

2
UPN - O IVANKA pri NITRE predmeiné Gzemie riesil, ako tzemie urdené pre ciastodne na
rekreacné téely a &iastodne rezervu pre vyrobu, podnet na konkrétne vyusitie tohto Gzemia
vznikol a2 po vypracovan! a schvdleni UPN - O IVANKA prl NITRE a po konfaktovani sa
partnera pre vystavbu golfového aredilu.

A.2. RIESENIE ZMENY A DOPLNKU & 2 UPN ~ O IVANKA pri NITRE :

A.2.1. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO GEOGRAFICKY OPIS :

Rieené Gzemie sa nachddza cca 8 km juhovychodne od okresného mesta NITRA

a je situované v blizkosti samostatne] obce IVANKA pri NITRE. Nachddza sa

v katastrélnom Gzemf obce IVANKA pri NITRE a dotknutymi susednymi katastrélnymi Gzemiami v
rémei rieSenia Zmeny a doplnku & 2 UPN - O IVANKA pri NITRE bude kataster obce BRANC
a M. CETIN,

Uzemie, kioré je predmetom rietenia Zmeny a doplnku & 2 UPN - O IVANKA pri NITRE md
celkovd rozlohu cca 77, 65 ha o v situagnom névrhu je chranigené nasledovne :

- z vychodnej strany polnymi komunikdciami a zdpadnou hranicou katastra obce M. CETIN

- z juZne] strany 3trkoviskami & hranicou katastra obce BRANC

- zo zépadnej sfrany hranicou, vedenou korytom rie¢ky Malé Nitra a intravilénom obce

- Zo severnej strany polnou kemunikéciou

Hranica zastavaného dzemia obce IVANKA pri NITRE k 1. 1. 1990 je odsthlasend Okresnym
radom v Nitre — odbor PP a LH a je zakreslend v situéeii v mierke :

1: 5000,

Navrhované riesené Gzemie v rémci Zmeny a doplnku & 2 k UPN = O IVANKA pri NITRE
predkladd v asti poziadavku rozifrenia hranfc zastavaného Uzemia obce vychodnym smerom
o plochu cca 68, 65 ha a v &asti o zmenu pévodne] funkeie vyroby 9,0 ha.

Jedné sa o posunutie hranice zastavangho Gzemia za korylo riecky Mald Nitry do Gzemia, kioré
le v s0&asnosti vyuZivané na polnohospoddrske ucely.

- Rozloha katastrélneho Gzemia IVANKA pri NITRE..... [ 1490,92 ha
- Plocha zastavaného Gzemict 0bee. ... ...cveoriereereeee s ereereeseeee e eresess e, 245,67 ha

Navrhovand plocha pre rozvojové zémery obce { Zmena a doplnok & 2 ) :

Aeller Fanlk-Turényi- Rehdk, Frafia Moltu 34, 249 01 Nitrg, Tel, +42137 6518 273, arch.fir peter@stonline.sk
www.archlir.com
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- Uzemno — priestorovy celok & Tu..uiiiiiiicninierivssies e ssssssenees 9,00 ha

« Uzemno — priestorovy celok €. 2., 14,25 ha
- Uzemno — priestorovy celok &. 3........eiveeririnrieierenece e 29,28 ha
- Uzemno — priestorovy celok &. 4.........cocovvinninnniiinnice e 25,12 ha
- Navrhovand plocha pre rozvojovy zémer spolu....cc.veevivirinnieriieeeeenaee, 77,65 ha

iy

Podet obyvatelov obce IVANKA pri NITRE k 30. 04. 2005 bol 2459 obyvatelov. Vyhladovy podet
ndvitevnikov resp. uZivatelov predmetnych zariadenf lokalizovanych v rdmci Zmeny a doplnku &.
2 k UPN ~ O IVANKA pri NITRE sa predpokladd cca 500 obyvatelov o cca 100r névitevnikov

denne.

A.2.2. VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CASTI UPN -VUC :

1. V oblasti usporiadania dzemia, osfdlenia a rozvoja sidelne Struktiry :

- podporovaf rozvoj rieseného Gzemia v rémci rozvoja jednotlivych funkénych zloZiek

2. V oblasti rozvoja rekredcie o turistiky :

- vytvarat podmienky pre kaZdodennt acelo tyzdenns rekredciu ako aj podmienky pre

dlhodobejsie profesiondlne Eportovanie

3. V oblasti rozvoja sociélne] infratrukiiry :

- rozvijat moznost vytvarania novych pracovnych prileZitostt v oblasti rekreaénych zariadent
resp. v ostatnych oblastiach obéianskej vybavenosti

- zabezpedit adekvdtne podmienky na rozvoj prechodnych ubytovacich zariadent pre
obyvatelov resp. rekreantov v rémci  golfového aredlu v spolupdsobeni  z akfivitami
odsthlasenymi v Zmene a doplnku ¢&. 1.

- rozvfjot zariadenia pre aktivnu resp. pasivnu portovo - telovychovnd &innost
{ kyslikové trasy, posilovne, $portové ihriské, oddychové plochy a p. }

4. V oblasti polnohospodérske] vyroby a lesného hospoddrstva :

- re$pektovat pri daliom rozvoji rieseného Uzemia existujici polnohospodarsky padny fond okolo
hranic rieseného dzemia a lesny pddny fond

- v rémel rie$eného Gzemia utlmovat akikolvek polnchospodérsku vyrobu resp.
fazbu drevin v existujicich lesnych porastoch, existujice lesné porasty vyuzivef ako izolaény
zeleft medzi jednotlivymi funkénymi zlozkami

5. V oblasti usporiadania_rieSeného Gzemia z hladiska ekologickych aspektov, ochrany priredy

a ochrany pédneho fondu :

- re$pektovat pri daliom rozvoiji Uzemia existujlci polnohospodarsky a lesny padny
fond, zabezpedif optimdlnu Grovers ekologicke] stability rieSengho Gzemia
vymedzenim resp. realizéciou pléch vzrastlej stromove] a krovinne| vegetécie a jej prepojenim s
existujicimi  prvkami  miestnych biokoridorov resp. biocentier, zabrénit zbytodnym a
neopodstatnenym zdberom PPF a LPF resp. neodbornym zdscshom do hydrogeologickych
pomerov v rieSenom Jzemi

- predvidat a ndsledne odstrafiovat pdsobenie moznych stresovych faktorov v
rieenom Gzemi ( likvidécia nelegdlnych sklddok odpadov, zniZzovanie drovne hluku o prachu )
vysadbou izolagne] resp. sprievodnej vysokej verejne| zelene

-
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6. V oblasti rozvoja nadradene] dopravne infragtrukiory

- zabezpedit cez obecné komunikécie napojenie rieSeného Gzemia na trasu buddcej rychlostne;
komunikécie ~ obchvat obce vanka pri Nitre — N, Zamky

7.V oblasti rozvoja nadradene] technicke] infrastrukry :

- v oblasti energetiky re3pekfovatl koridory existujicich vzdugnych i podzemnych vedenf elekiricke;

siefe,  dialkovych  kdblov, plynovodov, ropovodov, produkiovodov  regiondlneho i

nadregiondlneho vyznamu spolu s ich ochrannymi pdsmami, prechddzajuce resp. dotykajuce sa

rieeného Gzemia, resp. v rémci moZnosti zabezpedit ich prekladku,

A.2.3. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOIOVE »
PREDPOKLADY :

Predpokladany demograficky vyvo| v rieSenom Gzemf :

Rok 2005 2010 2015 2020
- pocet obyvatelov

{ IVANKA pri NITRE } 2459 2559 2659 2759
- podet obyvatelov

{ Zmena a doplnok &. 1) 0 980 1470 1960
- Rozloha katastrélneho Gzemia IVANKA pri NITRE..........ccovevvvnrveeereen. 1490,92 ha
- Plocha zastavaného Gzemia obce

( 5UEasny Stav k 1. 2005 J..cviiieeeeiceierere et ste e se e esesrenens eeeas 245,67 ha
- Uzemno = priestorovy celok €. T.uu.uuurimimirrerreiresenssenssessessseseeseesesesnnons 9,00 ha
- Uzemno — priestorovy celok €. 2.......cccoiiiinniciniieiieineeee e, 14,25 ha
- Uzemno ~ priestorovy celok & 3.......covieieinnnriices e, 29,28 ha
- Uzemno — priestorovy celok & 4..........cccovnnnniniininieesene e 25,12 ha
- Navrhované plocha pre rozvojovy zémer spolu...ieicieicceiereeenn. 77,65 ha

Demograficky vyvoj v IVANKE resp. v riefenom Gzeml je zévisly od mnohych

foktorov — hlavne od ekonomicke] prifazlivosti rieseného Uzemia, resp. mozZnosti poskytnutia
pracovnych prileZitosti s moZnosfou ubytovania. Preta prioritou pre nasledovné obdobie je
zabezpedenie prilivu investicil obecného, regiondineho i nadregiondlneho vyznamu v riesenom
Uzem(.Vyhladovy pocet obyvatelov sa stanovuje do r. 2020. Blizkost mesta NITRA { cca 8 km )
ako sfdla Nitrianskeho samosprévneho kraja s vysoko pravdepodobnym vzrastom jeho vyznamu
bude v buddcnosti dlhodobo  zaujimavé pre moznost vyuzivania sluzieb regiondlneho i
nadreglondlneho vyznamu, ktoré bude poskytovat | zamestnania, skolstvo, kultira, obéianska
vybavenosf a p. ). V pripade predpokladaného vyznamného ekonomického impulzu s adekvéitnou
ponukou novych rozvojovych pléch pre byvanie a pracovnymi miestami v rie¥enom Gzemf |
Zmena o doplnok & 1) v katastri obce IVANKA pri NITRE je mo#né uvazovat s prognédzou
postupného rastu obyvatelstva,
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A.2.4. RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY DOKUMENTUJUCE
ZACLENENIE RIESENEHO UZEMIA DO SYSTEMU OSIDLENIA :

Rie¥ené dzemie sa nachddza v katastréinom Gzemi obce IVANKA pri NITRE vychodne od hranic
zastavaného Gzemia obee IVANKA pri NITRE stanovenych k 1. 1. 1990.

Obec IVANKA pri NITRE je situovand na Juhozépadnom Slovensku, v Nitrianskom kraiji, v juZnei
Zasti okresu Nitra, ccar 8 km od okresného resp. krajského mesta NITRA. Obec je podla Zékona
SNR ¢&. 369 / 90 o obecnom zriaden(, § 1, charakterizovand cko samostatnd obec — samostatny
samospravny Gzemny celok Slovenske| republiky 1. j. zdruZenie ob&anov, kiorl maji na jej tzemf
trvaly pobyt. ’ ,

Obec je charakterizovand ako vidiecky priestor, ktord sa nachddza pozdlz statnej cesty | / 64
TOPOLCANY — NITRA — NOVE ZAMKY resp. pozdfz koridoru Zeleznice NITRA ~ NOVE ZAMKY.
Vhodné dopravné, prirodné a klimatické podmienky vytvéraiji predpoklady, Ze dalif rozvoj obce
resp. okfivit v navrhovanom rie$enom Gzemi, kioré sa nachddza v blizkoesti vyznamnych
dopravnych fahov resp. centier osidlenia { NITRA ) nie je ukondeny a md vhodné Gzemné
predpoklady pre dal3f rozvo.

A.2.5. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
RIESENEHO UZEMIA :

Rieené Gzemie v rémei navrhovane] Zmeny o doplnku &2 UPN — O IVANKA pri NITRE, jeho
situovanie, funkéné vyuzitie vychddza z poziadaviek obecného dradu v IVANKE pri NITRE o
zéujmu zahranigného investora o umiestnenie invesfiéného zémeru regiondlneho vyznamu
{jamkové profesionélne a 6 jamkové akademické golfové thrisko s rekreagnym ubytovanim
a vybudovanim 1BV kendominiového typu) do predmetnsho rieseného dzemia. DéleZity vplyv na
priestorové usporiadanie Gzemia md v neposlednom rade aj byvalé lozisko 3trkopieskov, pre
kioré obec hladé vhodného investora, kiory by ho vo svojom zémere intenzivne vyuZival,
Moznost investicie do oblasti rekredcie o §portu bola vzéjomne konzultovand o podmienky boli
zapracované do podkladov pre odborné profesie resp. do spracovania koncepcie technicke]
infrastruktcry.

A.2.6. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA S URCENIM PREVLADAJUCICH
FUNKCNYCH UZEMI, NAJMA OBYTNEHO UZEMIA, VYROBNEHO UZEMIA,
REKREACNEHO UZEMIA A KUPELINEHO UZEMIA VRATANE URCENIA
PRIPUSTNEHO, OBMEDZUJUCEHO A ZAKAZUJJCEHO FUNKENEHO
VYUZIVANIA :

A.2.6.1. STAROSTUVOST O KULTURNO HISTORICKE PAMIATKY, KULTURNE,
HISTORICKE A STAVEBNE HODNOTY UZEMIA :

Kapitola podrobne popfsand v UPN — O IVANKA pri NITRE ostéva v platnosti,

v rietenom Uzem{ navrhovanom v rdmci Zmeny o doplnku & 2 UPN ~ O IVANKA pri NITRE
bude potrebné zabezpetit archeologicky prieskum. V predmetnom riefenom Gzemi sa v
stéasnosti nenachddzajt Ziadne kultdrno — historické pamiatky.
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A.2.6.2. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA OBCE :

Kapitola podrobne popisand v UPN — O IVANKA pri NITRE ostéva v platnost,

v rie§enom Gzemi navrhovanom v rémei Zmeny a doplnku & 2 UPN ~ O IVANKA pri NITRE je
jeho funkéné vyuzitie pre rozvojové zémery navrhované do dzemno —

priestorovych celkov :

- Uzemno — priestorovy celok €. T..m.mirerierenresrssssnesssessoseeesesreesesesenes 9,00 ha

- Uzemno — priestorovy celok & 2. rmrurrnmieisieerosnessseossseesiessesseesereseons 14,25 ha
- Uzemno — priestorovy celok & 3u..uruiimmmrmrrisssnirrsnsssessenssseensssseseons 29,28 ha
- Uzemno — priestorovy celok &, Au.......uivrrririnivrinsrrsesssessesssssnessns o esscsesons 25,12 ha

A.2.6.2.1 Obyiné a zmiedané Gzemie :

Kapitola podrobne popisand v UPN = O IVANKA pri NITRE ostéva v platnosti,

v rieSenom Gzemi navrhovanom v rdmci Zmeny a doplnku & 2 UPN - O IVANKA pri NITRE je
obytné Gzemie navrhované v ramei UPC &, 1 a UPC &, 2 a zmiefané rekreadno - obytné Gzemie s
obgianskou vybavenostou navrhované v rémei UPC & 3. V navrhovanom obytnom dzemf je
doporuéend realizovaf vystavbu rodinnych domov formou IBY kondommiového typu s ekologicky
nendrocnou formou vystavby a prevddzky ( individudlna bylové vystavba — radovd, resp.
samostatne stojace objekty ), v zmieSanom dzemf je doporucend vystavba objekfov na prechodné
ubytovanie pre névitevnikov golfového aredlu

- Uzemno = priestorovy celok & T.....oocvicieiieircneerceereis v, 74RD
- Uzemno — priestorovy celok & 2., P0RD
- Uzemno - priestorovy celok & 3.......coooviriincnnencicieneses s 52 rekr. domov

A.2.6.2.2 Ob&lanska vybavenost :

Kapitola podrobne popfsand v UPN — O IVANKA pri NITRE ostéva v platnosti,

v rie§enom Uzeml navrhovanom v rémci Zmeny a doplnku & 2 UPN - O IVANKA pri NITRE je
obgianska vybavenost navrhovand v rémci UPC &.3.V rdmc UPC & 3 s v riefenom Gzemf
vzhladom na zéujem investora realizovaf svoj podnikatelsky zémer vySpecifikované disponibilné
plochy pre umiesmenie zariadent obcianskej vybavenosti regiondlnsho vyznamu ( Golfové ihrisko
) cko faZiskové priestory v riesenom Gzemf. DaleZity vplyv na umiestnenie tychto aktivit mé v
neposlednom rade aj byvalé loZisko strkopieskov, pre vyuzivanie kforého obec hladé investora.

V &asti uréenej pre byvanie sa poéita s umiestnenim materskej $kélky o drobnej komerénej

vybavenosti / obchod/.

A.2.6.2.3 Yyroba a skladové hospoddrstvo — vyrobné Gzemie

Kapitola podrobne popisand v UPN = O IVANKA pri NITRE ostéva v platnosti,
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v rie§enom Gzem/{ navrhovanom v rémei Zmeny a doplnku & 2 UPN - O IVANKA pri NITRE je

vyroba UPC &. 4. Rezervné plochy pre pokragovanie fazby strkopieskov.
A.2.6.2.3.1 Polnchospoddrska vyroba :

Kapitola podrobne popisand v UPN ~ O IVANKA pri NITRE ostéva v platnosti,
v rieSenom Gzem( navrhovanom v rémci Zmeny a doplnku & 2 UPN - O IVANKA pri NITRE nie
je polnohospoddrska vyroba navrhovand.

A.2.6.2.3.2 Priemyselnd vyroba : ,

Kapitola podrobne popfsand v UPN ~ O IVANKA pri NITRE ostéva v platmost,

v rieSenom Gzem{ navrhovanom v rémei Zmeny a doplnku & 2 UPN - O IVANKA pri NITRE je
priemyselnéd vyroba navrhovand v rémcl UPC & 4. Rezervné plochy pre pokragovanie fazby
$trkopieskov.

= Uzemno ~ priestorovy celok & A...........oviveiirinieereeresesesresseseeessnssessesessens 25,12 ha

A.2.6.2.3.3 Skladové hospodarstvo :
Kapitola podrobne popisand v UPN = O IVANKA pri NITRE ostéva v platnosti.

A.2.6.2.4 Rekreadné dzemie :

Kapitola podrobne popfsand v UPN = O IVANKA pri NITRE ostéva v platnosti,

v rie§enom Gzem/ navrhovanom v rémci Zmeny o doplnku & 2 UPN = O IVANKA pri NITRE je
rekreaéné Uzemie navrhované v rémci v ploche 29, 28 ha.

V tejto efape sa predpokladd af s realizéciou zariadent pre rekredciu o $port (Golfové ihrisko,
kysltkové trasy, Sportové ihriské s nespevnenym povichom, oddychové plochy o p.) resp. turistiky,
ktoré budd vyuzivat existenciu vodnych pléch po byvalych loFiskéch strkopieskov.

A.2.7. NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA SO SOCIAINOU
INFRASTRUKTURQU, VYROBY A REKREACIE :

Névrh rieenia je podrobne rozpfsany v bode A.2.6
A.2.8. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA :

Kapitola pedrobne popisand v UPN ~ © IVANKA pri NITRE ostéva v platnost,
navrhované riefené Gzemie, ktoré je predmetom Zmeny o doplnky & 2 UPN = O IVANKA pri
NITRE mé& vymedzené hranice, kioré st polohovo presnejiie definované v bode A.2.1 tejto

spravy.

Rozloha rieseného Gzemia je rozdelend:
- Uzemno = priestorovy celok & Tu...oiiiiieiicnss s 9,00 ha

12

Alelier Fentk-Turdnyi- Rehdk, Fraria Mojtu 34, 949 01 Nitra, Tel. +42137 6518 273, arch.fir.peler@stonline.sk
www.archftr com




P Sk gEEy IRy I g, SRy I ey o |

|

ZMENA A DOPINOK 2. 2 UPN OBCE [VANKA PRI NITRE

- Uzemno = priestorovy celok & 2.............oovoreveeremmeeossemeresseo e, 14,25 ha
- Uzemno — priestorovy calok & B......ivuemveeerrereeeeeserereseseensensrsessseos s 29,28 ha
- Uzemno ~ priestorovy celok & Au.........oorevcoeerrrennns., et rsaress s enasi st tnsaes 25,12 ha
- Navrhovand plocha pre rozvojovy zdmer spolu...........o.oueecvceeieercsrennn, 77,65 ha

Plocha celého riesensho tzemia, ktord je predmetom Zmeny a doplnku & 2 UPN - O IVANKA
pri NITRE sa ¢iastogne nachddza mimo hranic zastavaného Gzemia obce IVANKA pri NITRE
vymedzenych k 1. 1. 1990 a prevzatych z katastrélneho dradu v NITRE, o éiastoéne sa jednd
o zmenu funkcie z pévodngho UPN umiestend v iniravildne obce /vyroba/, 4

A.2.9. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM :

Kapitola podrobne popfsand v UPN - O IVANKA pri NITRE ostéva v plamosti,
v riefenom Gzem{ navrhovanom v rémci Zmeny a doplnku & 1 UPN — O IVANKA pri NITRE s
vymedzené nasledovné ochranné pésma :

- od osi navrhovane| rychlostne] komunikécie R1 22,5 /100 . : : 100 m
- od osi idine] cesty lIl. triedy . . : : . . . 20 m
- od osi miestnej komunikécie . . . . . : : 15m
- od osi Zeleznicnej trafe . . , : : 60 m
- od elekirického vzduiného vedenia do 35 kV . : . . 10m
- od elektrického vzdugného vedenia do 110 kv : . . : 15m
- od elektrického vzdusného vedenia do 220 kv : : : . 20m
- od kdbelového vedenia slabopridy . . : . . : Tm
~ od stredotlakého plynovodu vo volnom feréne . . : : 10m
- od vysokotlckého plynovedu do d = 300 mm . : : 20 m
- od vysokotlakého plynovodu nad d = 300 mm . : . : 50 m
- od vysokotlakého plynovodu nad d = 500 mm : . : : 150 m
- od ropovodu DN 500 a DN 700 . . : . : 300 m
- od produktovodu — bezpeénostné pasmo . : . : . 150 m
- od produktovodu - ochranné pdsmo. : . . : . 300 m

Predmetné ochranné pésma s6 zakreslend v grafickej casti Zmeny a doplnkv &. 2.

A.2.10 NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEI OCHRANY,
OCHRANY PRED POVODNAMI :

Kapitola podrobne popisand v UPN — O IVANKA pri NITRE ostéva v platnosti,

v rie$enom Gzem( navrhovanom v rdmci Zmeny a doplnku & 2 UPN - O IVANKA pri NITRE sg
predmetné zdujmy vyhodnotené nasledovne :

-_poZiadavky na obranu #tétu : v riefenom Uzemf sa nenachddzaji vojenské objekly resp.
inZinierske siete vo vojenskej spréve a Ziadne nové poZiadavky zo strany

vojenske] spravy neboli vzneseng
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- poziadavky civilne] obrany obyvatelov : v riesenom tzem{ sa nenachadzajd objekty CO resp.

inZinierske siete v spréve CO a Ziadne nové poZiadavky zo strany CO neboli vznesené.
V riefenom Gzem( sa zabezped varovanie a vyrozumenie obyvatelstva sirénou tak, aby pokryla
celé Uzemle. V pripade konkrétnych pofiadaviek sa ukrytie obyvatelstva bude redlizovat v
Ukrytoch budovanych svojpomocne Upravou vhodnych podzemnych dlebo nadzemnych
priestorov navrhovanych stavieb.

- poZiadavky ng poZiarnu ochranu : v blfzkosti riefengho Gzemia ( v obci IVANKA pri NITRE }
resp. v NITRE ( cca 8 km ) sa nachédza pofiarna zbrojnica resp. hasidsky zbor s funkénou
protipoziamou technikou, kiord je mozné v pripade poziameho zésahu pouzit,

-_poZiadavky na ochrany proti povedniom : vzhladom na konfigurdciu rietenghe Gzemia bude

potrebné zabezpedovat pravidelnd ddrzbu na toku Mald (Stard) Nitra

A.2.11 NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY VRATANE PRVKOV
UZEMNEHO SYSTEMU EKOLOGICKEJ STABILITY A EKOSTABILIZAC -
NYCH OPATREN :

Kapitolar podrobne popfsand v UPN —~ O IVANKA pri NITRE ostéva v plamosti,

v rieSenom tizemf navrhovanom v rémci Zmeny a doplnku & 2 UPN — O IVANKA pri NITRE sa
nachddza vyznamneijsie biocentrum regiondlneho vyznamu — byvalé logisko Strkopieskov, kioré je
v plnom rozsahu regpektované o podporované.

A.2.12. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA :

A.2.12.1. NAYRH DOPRAVY :

A.2.12.1.1 Zékladny komunikaény systém :

Hlavnd komunikaény kostru riesensho dzemia tvorf siet obsluznych komunikécii navrhovanych
podla funkéngho rozdelenia rieseného Gzemia s predpokladanymi kategériami MS 11,5 / 60
v extravildne. Tiefo komunikdcie budy napojend na nadradend kemunikéciv - &, cestu | / 64

IVANKA pri NITRE — NITRA.

A.2.12.1.2 VedlajSie komynikacie

Na hlavnt komunikaént kostru, kiord tvorf sief obsluznych komunikécif navrhovanych podla
funkéného rozdelenia riefengho Uzemia je napojend sief miestnych pristupovych kemunikdcii v
nadvéznosti na lokality, kde je predpokladand  budica vystavba IBY ako af obgianskej
vybavenosti.

A.2.12.1.3 Hlavné pesie tahy

Hlavné pedie fohy, priestranstvd a rozpiylové priestory so umiestnené resp. navrhované do
lokalit, kde je situovand budica vystavba obéianske] vybavenosti a taktiez pozdz navrhovanych
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faZiskovych komunikécil o trés medzi jednotlivymi funkénymi zlozkami v sivztaznosti s prvkami
verejne] vysokej zelene.

A.2,12.1.4 Parkovanie a garéZovanie

Navrhované plochy pre parkovanie resp. gardZovanie je situované v prevazne] miere pri vstupe
s navrhovanymi plochami pre obéiansku vybavenost a sluzby [ Golfové ihrisko) podla STN
736110. Pri IBV je navrhované individudine na kazdom disponibilnom pozemku.

A.2.12.1.5 Dopravné zariadenia : ;

Kapitola podrobne popisand v UPN = O IVANKA pri NITRE ostéva v platnosti,
v riedenom Gzeml navrhovanom v rdmci Zmeny a doplnku & 2 UPN ~ O IVANKA pri NITRE sa
dopravné zariadenia nenachddzaiju.

A.2.12.1.6 Systém hromadnej dopravy :
Kapitola podrobne popisand v UPN - O IVANKA pri NITRE ostéva v platnosti.

A.2.12.1.7 Hlukové pomery z automobilove] dopravy :

Kapltola podrobne popisand v UPN — O [VANKA pri NITRE ostéva v plamosti.

A.2,12.1.8 QOchranné pdsma ;

Kapitola podrobne popisand v UPN = O IVANKA pri NITRE ostéva v platnost.

A.2.12.2. VODNE HOSPODARSTVO :

A.2.12.2.1 Zasobovanie pitnov vodou :

Kapitola podrobne popfsand v UPN — O IVANKA pri NITRE ostéva v platnost,

v riefenom Uzemi navrhovanom v rémci Zmeny a doplnky & 2 UPN — O IVANKA pri NITRE je
bod napojenia na rozvody pitnej vody navrhovany z existujiceho potrubia PYC DN 200

{ Abelovd ulica, Hornd ulica ). V stéastnosti sa v riefenom Gzemf nenachddzaju Ziadne verejné
rozvody vody. Navrhované rozvody vody budd z PYC DN 100. Ulignymi rozvodom e
navrhované zésoboval predpokladany aredl Golfového ihriska, UPC 3, kiory sa nachéddza
v intraviléne obce, aktorého funkciu pozoduje névrh Zmeny adoplnku & 2 zmenit bude
napojeny na verejny rozvod vody v Novozdmockej ulici.

Vypodet pofreby vody

Pocet obyvatelov : 756 =

756 obyv. x 150 |/os/de 113 400 |/der =1,311/s
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Podet ndvétevnikov : 100/der

100 obyv. x 150 1/o0s/def = 15000 |/den =017 /s
Priememd dennd potreba Qp 128 400 |/der =1,481/s
Maximdlna dennd potreba Qm = 1,48 x 1,50 =2,221/s
Maximdlna hodinové potreba Qh= 4,00x1,80 =7,201/s
Polievanie trévnatych pléch - odhad = 80 000 I/def =0,921/s

- potrubie do DN 250 - 1,5 m na obe strany od okraja potrubia
- potrubie nad DN 250 - 2,5 m na obe strany od okraja petrubia

A.2.12.2.2. Odiokové pomery :
Kapitola podrobne popisand v UPN = O [VANKA pri NITRE ostéva v platnosti.

A_2.12.2.3.Odkanalizovanie a &istenie odpadovych vod :

V riefenom Gzemi sa nenachddzaji Ziadne existujice rozvody verejnej kandlizagne| siefe.
Navrhované lokdlne prevadzky budi potrebovat vybudovanie lokélnych kanalizagnych sietf,
ktoré budu gravitaéne zadstené do lokdinej obecne siete a dalej do spolo¢nej COV v obci Brané

/UPC 1, UPC 2, UPC &. 3/.

A.2.12.2.4. Koncepcia odkanalizovania lokality ;

Kanalizdcia v rie¥enej lokalite bude bude koncepéne navrhovand ko delend, so

samostnainou splatkovou kanalizagnou sistou a samostatnou dazdovou kanalizagnou siefou.
Vzhladom na priaznivé konfiguraéné podmienky sa predpokladajy obe siete realizovat ko
gravitacné.

A.2.12.3. ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU :

Zasobovanie  elekirickou energiou riefene lokality bude z novovybudovanych kioskovych
transformaénych stanfc 22 / 0,42 / 0,242 kV, 50Hz zapojenych do kdblovej slucky. Tieto budy
zadlenené do energetického systému YN 22 kV vzduinych vedent zésobuijtcich obec IVANKA pri
NITRE. Privodné vedenie k trafostaniciam bude urobené sluckovanim zemnym kéblom 22 kV.
Trafostanice budy vélenené do existujice] distribuéne] VN vzduine] siete ZE. Osadenie trafostanic
sa predpokladd v lokalitéch situovanych najblizsie k predpokladanym Investiénym zdmerom |
Golfovy aredl, rekreaéné byvanie, IBV ). Plénované vonkaijsie zemné kéblové rozvody NN pre
vystavbu  rodinnych domov budd urobené kéblomi AYKY prisluine] dimenzie. Rozvody budd
uloZené v zemi v kdblovych ryhéch v zmysle STN 34 1050, priestorové Uprava vedeni bude
urobend podia STN 73 6005. V kdblovych rozvodoch budd vsadené plastové rozpojovacie
o isticce skrine pre pripojenie kdblovych pripojok pre rodinné domy k plastovym elekfromerovym

16

Alelier Fenlk-Turdnyi- Rehdk, Frafia Mojhu 34, 949 01 Nitrg, Tel. +42137 6518 273, arch.fir peter@stonline.sk
www.archftr.com




»
i
»
i

rozvédzadom RE rodinnych domov, kioré budi osadené v oploteni rodinnych domov. Bude
pouZitd napéfovd sistava : 3 + PEN ~ 50Hz, 230 / 400V a sief TN -C, V kazdej z riesenych

ZMENA A DOPINOK &. 2 UPN OBCE IVANKA PRI NITRE

lokalit resp. investiénych zémerov bude vybudované vereiné osvetlenie uliénych priestorov.

Ovlddanie verejného osvetlenia bude riesené z nového rozvidzada verejného osvetlenia, ktory
bude napojeny na impulz z existujiceho verejného osvetlenia obce IVANKA pri NITRE. Kéblové
rozvody pre verejné osveflenie budy riefené zemnym kéblom AYKY 4B x 25mm? Pre osveflenie
budd pouzité vybojkové svietidld 1 x 70 W instalované na pozinkovanych stoZiaroch versjného

osveflenia vo vyske 6 m.
PoZadovany vykon elekirickej energie pre dand lokalitu je 0,75MW,
V névrhu plénovane] vystavby je potrebné redpektovat platné STN, stvisiace prévne predpisy a
ochranné pésma jednotlivych zariadeni VN a NN,

a/ Byvanie :

BILANCIE BYVANIE - {Podet =~ [Pocet = bytowych|Pi/kW/ — |OPI/kW/
e e ednotiek T e e
Rodinné domy 216 216 17,0 3672

Py /kw/ 216 3672

Stéasny vykon P;s_pre byvanie /kW/:

podet b.j. ne= 216

0y =0,20 +0,8/0n Oy = 0,254

Pis= 17 x OOP4i Pis= 933

B/ gpor’r a rekredcia :

i
|
|
i
'
ﬁ.
]
¢
|
]
i
|
;
|
ﬁ;

SPORT AREKREACIA 0 - =" uitkovd plochar(m?) - Pi /kW/- -
Clubhouse 130 |13 |
Udrzha golfu 12
Golfové ihrisko 7
zévlahy 90
VYBAVENOST CELKOMOIP5i /kW/ 122
Siasny vykon Pos preSaR/kW/: o e
O, = 0,60
P25"—“ d 3 X DP2i= 73
¢/ Sumarizdcia energetickych nérokov :

Pi /kW/ Ps /kW/
Byvanie 3672 933
Sport a rekreécia 122 73

Atelier Fenik-Turdnyi- Rehdk, Fraia Mojtu 34, 949 01 Nitra, Tel. +42137 6518 273, arch fir peter@stonline.sk
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| VYBAVENOST CELKOMOPsi /kW/ 3794 1 006

Celkovy vykon lokalty /kW/: Peelk L
Peelk = Cle.{Pys#Pps) =~~~ 805

Celkové energetickd bilancia lokality po uvdzenl medzi objektového koeficientu sicasnosti je
805 kw.

A.2.12.4. ZASOBOVANIE PLYNOM : !

Podkladom pre vypracovanie zmeny a doplnku &1 UPN - O IVANKA pri NITRE boli pouzité
nasledovné vychodiskové podklady :

- UPN ~ O IVANKA pri NITRE ({ vypracovand AUA Nitra = v r, 2003 ),
- Mapové podklady riesenej lokality v mierke 1: 2880, 1:10 000,
- Z&kon &, 656 / 2004 Z.z. o energetike, Smernica & 15 / 2002 GR SPP.

V stéastnosti je obec IVANKA pri NITRE splynofikovand, zésobovand zemnym plynom z VVTL
plynovody DN 300, PN 64 samostatnou pripojkou o regula¢nou stanicou plynu RS 3000 { VVTL
/ STL ) pripojend na VVTL DN 300, PN 63. V obci je vybudovand rozsiahla STL plynovodné sief
v tlakovej hladine do 100 kPa.

A.2.12.4. 1 Charokteristika lokality

Z geografického a vzemného hladiska sa plynofikovand lokalita nachédza v severo - zépadne;
éasti Podunaijskej niziny, v Nitrianskom kraji. Lokalita je odlesnend a je

z konfigura¢nsho hladiska rovnd. Z hladiska klimatického je mozno povazovat podnebie rieenej
lokality za mierne, v zmysle STN 060210 je fo oblast s najniZiou vonkajSou teplotou ~12°C.

A.2.12.4.2 Existujice plynovody :

Juzne od Nitry je vedeny VVTL plynovod DN 500, PN 64 v smere Zlaté Moravce — Sala, na ktory
ie oblasti IVANKA pri NITRE pripojeny VVTL plynovod DN 300, PN&4 , ktory je vedeny zépadne
od IVANKA pri NITRE v smere IVANKA — KOMJATICE ~ BANOV. Obec IVANKA pri NITRE je
zdsobovand z RS 3000 { VVTL / STL).

A.2.12.4.3 Tranziiné plynovodné potrubia :

Zépadne o juhozdpadne prechddza od NITRY franzitny plynovod 1x 1400, 3x 1200, kiory
prechédza cez kompresorovi stanicu KS 04 v Ivénke pri Nitre.
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A.2.12.4.4 Névrh zésobovania_plynom :

Predmetom névrhu koncepcie je zdsobovanie riesene] lokality zemnym plynom, so  zdmerom
vybudovat v nezastavanej Easti juhovychodne od obce IVANKA pri. NITRE Golfovy aredl
s kapacitou cca 100 névitevnikov { rekreaeng, ubytovacie objekty a penzién ) a IBV v celkovom
pocte cca 150 redinnych domov. Zemny plyn bude vyuZivany pre potrebu vykurovania, varenia
a pripravu feple] vody { kategéria velkoodber, teplotné pdsmo STN 06 0210 -12 <C).
Pripojenie sa predpokladd VVTL pripojkou z jestvuiticeho VVTL plynovedu DN 300, PN 43
vedensho v blizkosti lokality.
Vzhladom na fo, Ze sa jednd o novi lokality, kiord nie je zahrnutd v existujucicht
genereloch plynofikécie je nutné redlizovef nasledujice kroky :
- spracovat $tidiv plynofikécie lokality - generel plynofikécie s vyjadrenim

prevadzkovatela plynovodnej siete.
- schvdlit generel plynofikécie, ktory je zékladnym materidlom pre vypracovanie

projektove dokumentacie stavby.

Dokumentécie rozvojovych plynofikacnych zémerov musf posudit prevadzkovatel plynovodne;
siefe.

A.2.12.4.5 Stanovenie kvantitativnych Gdajov o odberovych mnogstvéch :

Predpokladany nérast spotreby zemného plynu rieseného Gzemia : |

| Priestorovo - funkény celok, | Predpokladany ndrast | Predpokladany  nérast rocne]

odberatel : | spotreby zemného plynu : spotreby zemného plyny :
| Ghmax(m®h) _ Qrftsm®/r)

1BV

UpC ¢. 1 74 RD

IBV

UPCE. 2 9ORD 1875 . 1379 .

Obgianska vybavenost

golfovy aredl

UPC ¢ 3 52 rekr. |

domov. |9V iyer o

Rezerva pre fazby

Srkopieskov UPCE 4 10 R

Spoly 8 o T

Zemny plyn bude vrémei planovansho aredly v prevaZne| miere vyuZivany na i
vykurovanie a pripravu teplej vody a varenie. !
Obec IVANKA pri NITRE je v ieplotnom pésme s najniZSou vonkajou teplotou :
-12°C |

19
Alelier Fenik-Turényi- Rehék, Frafia Mojtu 34, 949 01 J\llj;:u, Tel. +42137 6518 273, arch.fir petor@gtonline sk
WWwW.Qrchifr.com




ZMENA A DOPINOK & 2 UPN OBCE IVANKA PRI NITRE

Pre vypodet sme preto uvaZovali s max. hodinovou spotrebou plynu :

Qhmax= 1,75 m® / h { bez koef. siéasnosti k = 0,8)

a max. roénou spotrebou plynu :

Qr=378m%/h

Pre navrhovant ob&iansku vybavenost je nuiné vypracovat novy generel plynofikécie v zmysle
Smernice & 15 / 2002 GR SPP a plynofikaént stidiu s prepodtom Hlakovych pomerov
a ekonomickym vyhodnotenim plynofikdcie so zahrnutim nove] planovanej spotreby plynu,
pricom bude nutné plynofikaéng 3tidiv  lokdlity ako celku  prejednaf s prevédzkovatelom
plynovodne] siete - SPP a.s. V ndvrhu plénovane] zdstavby je nutné respektovaf prisluing STN,
ochranné a bezpeénostné pdsma existujicich plynovedov. V névrhu irds novych plynovodnych
sieti je nuné respektovat platné zdvéizné STN a EN. Ochranné pésma sa zriadujd na ochrany PZ
a plynovodov. Bezpecnostné pdsmo je uréené na zabrdnenie porich alebo havdrif na PZ olebo
na zmiernenie ich dopadov a na ochranu Zivota, zdravia o majetku oséb.

A.2.12.4.6 Ochranné pdsma plynovodnych sieti { od osi na kadd siranu plynovo du ) :

- 8m pre technologické objekiy - RS plynu

- 4 m pre plynovody do DN 200

- 8 m pre plynovody od DN 200 do DN 500

- 12 m pre plynovody od DN 500 do DN 700

- 50 m pre plynovody nad DN 700

- 1 m pre NTL a STL plynovody a plynovodné pripojky v zastavanom Gzemf obce

A.2.12.4.7 Bezpe¢nosiné pésma plynovodnych sieti ( od osi na kazdi stranu plynovedu |} :
<10 m pri plynovodoch s tiakom nizsim ako 0,4 MPa prev. na volnom priestranstve

-20m pri plynovodoch s thakom od 0,4 MPa do 4 MPa s menovitou svetlostou do 350 mm
- 50 m pri plynovodoch s lakom od 0,4 MPa do 4 MPa s menovitou svetlosfou nad 350 mm
- 50 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do150 mm

- 100 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 300 mm

- 150 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 500mm

- 300 m pri plynovedoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou nad 500 mm

- 50 m pri regulaénych staniciach, filtraénych staniciach o armattrnych uzloch

Vykondvat &innosti v ochrannom pdsme plyndrenského zariadenia mézu fyzické alebo pravnicks
osoby len so suhlasom prevadzkovatela prislunych siete { SPP a.s.) pod dohladom poverengho
pracovnika prevadzkovatela plynovodnej siete. Potkodenie plyndrenského zariadenia, zariadeni
na jeho ochranu, zakazané.

A.2.12.5. ZASOBOVANIE TEPLOM :

V rieSenom dzem( sa uvauje s ndvrhom obdianske| vybavenosti regiondlneho charakteru formou
samostatného aredlu resp. objektov, ktoré budy zdsobované teplom lokdlnymi zdrojmi s
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charakterom malého resp. stredného zdroja zneistenia ovzdusia, kioré budd lokalizované podla
potreby a s prisluinym tepelnym vykonom.

Z dévodu zvyenych narokov na kvdlitu Zivotného prostredia v rieSenom 0zemf sa doporuéuje pri
névrhy zdrojov tepla umiestiiovat zariadenia s minimdlnymi emisiami kodlivych létok. Takémuto
rieSeniu vyhovujd zariadenia na spafovanie zemného ply- nu v kembindcii so zariadeniami na
pripravu TUV.

A.2.12.6. TELEKOMUNIKACIE :

Telefonizdcia rieseného Gzemia bude zabezpedend obecnou telefénnou Ustrediiou s kapacitami
zodpovedajicimi poziadavkdm jednotlivych zariadeni obcianske] vybavenosti « IBV. Body
napojenia na nadradeny telekomunikadnd siet budd uréené prislusnym  telekomunikaénym
oradom pri spracovdvani podrobnejiej projekiove] dokumenidcie so stanovenim konkrétnych
pofiadavieck na zabezpedenie aredlu resp. objeklov predmemymi telekomunikagnymi
zariadeniami.

A.2.13. KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI © ZIVOTNE PROSTREDIE :

Kapitola podrobne popisand v UPN — O IVANKA pri NITRE ostéva v platnosti,
v riefenom Gzem! navrhovanom v rdmci Zmeny a doplnku & 2 UPN - O IVANKA pri NITRE
koncepcia starostlivosti o Zivotné prosiredie bude principidine nadvéizovat na predmemt kapitolu.

A.2.14. VYMEDZENIE A VYZNACENIE PRIESKUMNYCH UZEMI :

Kapitola podrobne popisand v UPN ~ O [VANKA pri NITRE ostéva v platnosti,

v rie$enom Gzem! navrhovanom v rémci Zmeny a doplnku & 2 UPN ~ O IVANKA pri NITRE sa
nachédza byvalé lozisko Strkopieskov, kioré sa predpokladd primérne vyuzivat na rekreacné
Géely resp. sekunddarne vyuZivat na technické Géely

( zévlahy a p. ). Zmeny a doplnok k UP riedi ako rezervu dalsie vyuzivanie fazby Strkopiesku
v Uzem{ mimo dotyku s navrhovanymi akfivitami ob&ianskej vybavenosti o IBV.

A.2.15. VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU :

Kapitola podrobne popfsand v UPN — O IVANKA pri NITRE ostéva v platnosti,

v rigdenom Gzem{ navrhovanom v rdmci Zmeny a doplnku & 2 UPN = O IVANKA pri NITRE sa
nenachédzajé Fiadne plochy vyZadujice zvydent ochranu, okrem existujicich technickych
zariadeni a rozvodoy { VVN elektrickd vzduind sief) dotykajdcich sa riesenym Uzemim.

A.2.16. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVINEHO POUZITIA PPF A LPF NA
NEPOINOHOSPODARSKE UCELY :

A.2.16.1. Vyhodnotenie predpokladaného zdberu PPF k zmeném a doplnkom & 2/2007 UPN

obce Ivanka pri Nitre
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Stéastou spracovania zmien a doplnkov & 2/2007 UPN obce Ivanka pri Nitre je i vyhodnotenie
désledkov a stavebnych zémerov o inych zédmerov na polnchospoddrskej pode navrhovanych

v ramci uvedeného rozvojového zdmeru.

Vyhodnotenie navrhovansho zéberu polnohospoddrskeho pédneho fondu (dalej PPF ) je
spracované v zmysle platnej legislativy — zékona & 220/2004 Z.z. o ochrane
polnohospoddrskeho padneho fondu... a vykondvacej vyhldsky & 508/2004.

V fejto Cast spracovanie dokumenty neuvédzame charakteristiku a poziadavky ochrany PPF a LPF
vzhladom na to, Ze uvedend problematika je uz samosiatne spracovand v predchéddzajdcom
schvélenom dokumente.

Navrhovanym zémerom v doplnku & 2/2007 st dotknuté nasledovné BPEJ: ;

0020003 - giernice typické, prevazne karbondtové, fazké

0022002 - &iernice typické, stredne fazké

0023002 - &iernice typické, fazké

Uzemie md mierny pahorkatinny charakter. V dzemf nie so vybudované Ziadne hydromelioraéné
zariadenia.

Charakteristika navrhovaného doplnku &.2/2007 pre rozvojovy zamer

Celkové Gzemie je rozdelené na 3tyri Gzemno — priestorové celky (1 - 4), ktoré mézeme chapat
ako 4 samostatne navrhované lokality na zéber pody.

V danom riefenom Gzemi sG vzdjomné prepojenia na lokality 1 a2 3. Lokalita &. 4 je uvaZovand
ako plocha s perspektivnym vyhladom $portovo - rekreacnych aktivit.

Pre prehladnost funkéného vyuZitia rozvojového zémeru uvédzame struénd charakteristiky
lokalit. Ostatné ddaje st uvedené v priloZenej tabulke.

Lokalita UPC &. 1

Katastrdlne Gzemie : Ivanka pri Nitre

Miesto lokality : Gzemie v byvalom vyr. aredli v okrajovej severnej dasti obce
Druh vystavby : obytné tzemie ~ 74 rodinnych domov

Rozloha lokality 9,00 ha

Z&ber PPF sa nenavrhuje, je navrhovany na zastavanych plochach. Meni sa funkéné vyuZitie
z priemyselnej vyroby na cbying.

Lokalita UPC &, 2

Katastrdlne Gzemie : lvanka pri Nitre

Miesto lokality : severovychodnd &ast - na rozhrani zastavaného Gzemia
Druh vystavby obytné Uzemie - 90 rodinnych domov

Rozloha lokality : 14, 25 ha

Zéber PPF : 14, 25 ha

Druh pozemku PPF : ornd péda

Dotknuta BPEJ : 0023003

Bonitnd skupina : 2

Uzivatel : PD Ivanka pri Nitre
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Lokalita UPC & 3

Katastrdlne dzemie :

ZMENA A DOPLNOK & 2 UPN OBCE [VANKA PRI NITRE

lvanka pri Nitre

Miesto lokality : severovychodnd okrajovd &ast, rozhranie zastavaneq Costi
Druh vystavby : zmietané rekreadno — obytné dzemie { golfové ihrisko
a prechodné ubytovanie pre ndvitevnikov ~ 52 rekr. domov)
Rozloha lokality : 26,31 ha -
Zdaber PPF : 26,31 ha
Druh pozemku PPF orné pada
Dotknuté BPEJ : 0023003 = 2
0020003 = 2 )
0022002 = 1
Bonitnd skupina : l1a2

Uzivatel :

Lokalita UPC &. 4

Katastrdlne dzemie':

PD Ivanka pri Nitre

Ivanka pri Nitre

Miesto lokality vychodne od zastavanej casti

Druh vystavby : Gzemie pre §portovo — rekreacné akfivity
Rozloha lokality : 25,12 ha

Zdber PPF : 25,12 ha

Druh pozemku PPF : ornd pdda

Dotknuta BPEJ : 0022002

Bonitng skupina : 1

Uzfvatel :

PD Ivanka pri Nitre

Sthrnné zhodnotenie zdberu pddy pre rozvoj obce
V doplnku ¢.2/2007 UPN obce Ivanka pri Nitre pre dal¥f rozvoj obce navrhuje sa celkom 74,68

ha pody z toho 65,68 ha sa navrhuje zdber ornej pady. Lokality v doplnku maid rézne funkéné
vyusitie ( byvanie, golfové ihrisko, ubytovanie pri golfovom ihrisku o vyhladovo i dzemie pre
¥portovo ~ rekreadné vyuzitie wvid tabulka)

Tabulka viastnickych viahov :

C.parcely Vymera - m2 druh pozemku vZivatel

93/1 23874 C SAD Nitra
93/3 2269 C SAD Nitra
93/4 23437 C SAD Nitra
93/5 30653 C SAD Nitra
93/6 290 C SAD Nitra
93/7 338 C SAD Nitra
93/8 341 C SAD Nitra
93/9 343 C SAD Nitra
93/10 343 C SAD Nitra
93/11 223 C SAD Nitra
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93/12 262 C SAD Nitra
93/13 264 C SAD Nitra
93/14 275 C SAD Nitra
93/15 268 C SAD Nitra
93/16 217 C SAD Nitra
93/17 263 C SAD Nitra
93/18 264 C SAD Nitra
93/19 269 C SAD Nitra
93/20 270 C SAD Nitra
93/21 276 C SAD Nitra
93/22 341 C SAD Nitra
93/23 342 C SAD Nitra
93/24 342 C SAD Nitra
93/25 343 C SAD Nitra
2646/ 1 113642 C PD Ivanka
2646/2 27405 C PD tvanka
2648 128 C PD Ivanka
2649 12 C PD Ivanka
2650 80 C PD Ivanka
2651/1 2319 C Chudy Peter o Agneia
2651/2 4256 C Chudy Peter o Agnesa
2652/1 237285 C PD Ivanka
2652/2 1669 C Zelenajovd Hedviga
2664/1 nie je v evid.

2664/2 10000 C LV:Foldegiovd M. PD Ivanka
2664/7 195619 C PD Ivanka
2664/8 146 C LV:Betkovd M. Betka Jolius
2664/9 9830 C LV:Belan Maridn PD Ivanka
2664/11 9675 C LV:Guzmicky S. PD Ivanka
2664/13 5883 C LV:Belan Maridan PD Ivanka
2664/14 6220 C LV:Belon Maridn PD Ivanka

A.2.16.2. ochrana LPF :

V riefenom uzem/ nie su lokalizované celky lesnej zelene.

A.2.17. HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA NAIMA Z HEADISKA

ENVIROMENTALNYCH, EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH A

UZEMNOTECHNICKYCH DOSLEDKOV ;

Zmena o doplnok &2 k UPN = O IVANKA pri NITRE navrhuje vyivorif v rieSenom Gzemf
podmienky pre umiestnenie funkcii obdianske] vybavenosti a rekredcie regiondineho vyznamu,
individudlneho byvania a nezévadnej vyroby vo vymedzenych Gzemno ~ priestorovych celkoch,

24

Atelier Fenik-Turanyi- Rehak, Frafia Mojty 34, 949 01 Nilra, Tel. +42137 6518 273, arch.fir. peter@stonline.sk
www.archftr.com




ZMENA A DOPINOK &, 2 UPN OBCE [VANKA PRI NITRE

vo vzajomnych ekonomickych, dopravnych, enviromentdlnych a sociélnych véizbach na okolitd
sidelng $truktdru.

A2.18. ZAVAZNA CAST - REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA NOVONAVRHOVANE)
ZMENY A DOPLNKU & 2 K UPN - O IVANKA PRI NITRE :

A.2.18.1 UVODNA CAST :

Regulativy rozvoja rieSeného Gzemia s6 spracované na zdklode zmeny a doplnku & 2 UPN - O
IVANKA pri NITRE a s¢ podkladom pre vypracovanie schvalovacieho dokumentu. Obsahuju
navrh zésad vyplyvaiicich z riefenia Zmeny a doplnku & 2 UPN — O IVANKA pri NITRE v
dlenent na zévéiznd a smernd Sast. Obsahujé zésady priestorového usporiadania a funkéngho
vyuZitla Uzemia.

A.2.18.2 ZAVAZNE REGULATIVY FUNKCNEHO A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
UZEMIA :

A.2.18.2.1 V oblasti usporiadania Gzemia, osfdlenia a rozvoja sidelnej Struktury ;

nevhodné funkéné vyuZitie

- komerénd obchodno-obsluznd vybavenost a sluzby negativne ovplyviiujice byvanie,

resp. znizujdce kvalitu obyiného prostredia a zvy3ujice dopravnt zéfaz obytného

prostredia,

- drobné polnchospodadrska vyroba negativine ovplyvitujica byvanie, resp. zniZujica

kvalitu obytného prostredia,

- velkokapaciing polnohospoddrska vyroba,

- vyrobné sluzby,

- priemyselnd vyroba,

- skladovanie a distribicia,

pripustné {doplnkové) funkéné vyuZitie

- z8kladnd vybavenost zdravotniciva

- komerénd administrativao-kanceldrska vybavenost a sluzby

- rekreadno-zotavovacia a $portovd vybavenost (detské hriskd, malé $porfoviskd a pod.),

- verejnd zelef,

. prijazdové a pristupové komunikdcie, verejné pesie komunikdcie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky a pod.,

- zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturdlne] obsluhy Gzemia,

dominaniné {hlavné a prevlddajice) funkéné vyuzitie

- byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a sokromnym rekreacno-zotavovacim zézemim
(0%itkové a okrasné zdhrady, bazény, ¥portové a rekreaéné plochy na pozemkoch rodinnych
domov a pod.),

- rekreadno - $portové plochy so zézemim { golfové ihrisko, club haus)

- rekreaéné byvanie systémom malometrdznych doméekov do 75 m?
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Regulativy intenzity vyuZitia zemia
- minimdlna vymera stavebného pozemku pre RD 10 drov
- maximdlna vymera stavebného pozemku do 15 drov
- maximdlna vymera stavebného pozemku pre rekreaéné doméeky do 4 érov
- maximdlny index zastavanej plochy pozemku 0,45
- minimdlny index prirodnej ozelenenej plochy pozemku 0,35
- maximdlna nadzemnd podlaznost rodinnych domov 2 nadzemné podlazia a podkrovie
- maximdlna vyika stavby rodinného domu 9 m nad okolifym terénom,
- maximdlna nadzemnd podlaznost rekreagnych domov 2 nadzemng podlagia a podkrovie
- maxlmdlnq vyska stavby rekreatného domu 7 m nad okolitym terénom,
- doporudend stavebnd ciara pri IBV é m od vonkajSieho okraja pristupovej komunikécie
- doporuéend stavebnd giara pri rekr. doméekoch 4 m od vonkajsieho okraja pristupove;

komunikdcie

Regulativy sposobuy vyuZitia Gzemia

Zéstavba

- doporudeny charakter, spasoby a druhy zastavby

- usporiadand zdstavba samostatne stojacich rodinnych domoy,
- ysporiadand zdstavba radovych rodinnych domov,

- nevhodné spésoby zastavania pozemkov

- zéstavba provizérnych objektov bez trvalého vyuZitia,

- zdstavba dogasnych objektov bez frvalého vyuZitia,

Oplotenie :
- doporudené spdsoby a druhy oplotenia
- priehladné oplotenia doplnené zelefiou {,%ivé ploty”) v polohéch orientovanych
do verejnych o poloverejnych uliénych priestorov s vykou do 1,20 m,
- priehladng i nepriehladné oplotenia doplnené zelefiou {,Zivé ploty”) oddelujice
lednotlivé pozemky rodinnych domov s vygkou do 2,00 m,
- nevhodné spésoby a druhy oplotenia
- nepriehladné, plnostenné a perforované oplotenia s vygkou véictou ako 1,20 m
v polohéch orientavanych do verejnych a poloverejnych uliénych priestorov, najmdé
do priestorov navrhovanych miestnych obsluznych komunikdcii,
- akékolvek oplotenia s vytkou véi&iou ake 2,00 m,
- doporuéené spésoby ozelenenia, skladba a druhové zlozenie zelene v Gzemf
- sadovnicky upravend zelei predzéhradok
- linie a pdsy vzrastlych drevin a krikov na zatrévnenom povrchu v uli¢nej asti parciel
so zdstavbou rodinnych domov
- obytnd zele® pri rodinnych domoch
- zeleri dvorov a zéhrad pri rodinnych domoch s vyraznym zasttpenim zatrévnenych pléch, linii
a pléch okrasnej zelene (listnaté opadavé a stélozelené stromy a kry, vysokokmenné ovocné
stromy) a pléch vyuzivanych pre pestovanie ovocia , zeleniny o pod.,
- zeled oddelujica jednotlivé pozemky rodinnych domov

26

Atelier Fonik-Turdnyi- Rehak, Fraia Mojtu 34, 949 01 Nitra, Tel. +42137 6518 273, arch.fir peter@stonline.sk
www.archftr.com




ZMENA A DOPINOK €. 2 UPN OBCE IVANKA PRI NITRE

- linie o pésy vzrastlych drevin o krikov, koré spoluvytvéraiis opticko-izelaént zeleri
na pozemkoch rodinnych domov,

Regulativy organizdcie a prevédzkového usporiadania Gzemia

- doporudené spdsoby riesenia statickej dopravy v Gzemf

- parkovanie a odsiavovanie motorovych vozidiel na jednotlivych pozemkoch
rodinnych domov, |

- parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel na somostatnych parkovacich
plochéch a parkoviskéch,

- nevhodné spésoby rieenia staticke] dopravy v Gzemi

- dlhodobé parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel na navrhovanych
miestaych obsluznych komunikéciach vo forme pozdiznych parkovacich stéi,

¢

Regulativy konkrétneho hmotovo-priestorového a architektonicksho rie3enia jednoflivych
rodinnych domoy, bytovych a polyfunkénych domov
- doporudené architektonicko-stavebné prvky aplikovatelné pri riefen rodinnychdomov
- wyuzivat orientéciu pozdiznej osi konkrétnych objektov rodinnych domov v smere sever-juh,
- vyuzival orientdclu pozdiine osi konkrétmych objektov obytych o polyfunkénych domov
v smere sever-juh,
- pri névrh situovania a hmotového riesenia konkrétnych objektov rodinnych domov
je potrebné
- akeentovat potrebu citlivého zakomponovania navrhovanych objektov do celkového krajinného

obrazv,

- zohladnif konfigurdciu terénu a okolité prirodné prostredie,

- regulétivy ekologicko-environmentdlnych podmienok rozvoja tzemia, kiord predstavuid

- situovanie navrhovanych biocentier miestneho vyznamu, frasovanie navrhovaného interakéného
prvku v Gzem,
Podporovat rozvo] riesenej lokality v rémci navrhovane] urbanistickej koncepcie s rozdelenim na
gzemno — priestorové celky { UPC & 1~ 10 ) podla rozmiestnenia jednotlivych funkeif
Podporovat rozvoj rieZensj lokality v suvislosti s umiestfiovanim funkeif o zariadeni
nadregiondlneho vyznamu :

- rekreagnych a oddychovo — §portovych zariadent, centier volného asu a cestovného ruchu
s prisluchajicimi plochami zelene

- byvanie v samosiatne stojacich RD

- byvanie v samosfatne stojacich RD formou kondomfnif
Podporovat rozvoj riesenej lokality ako lokality nadregiondineho vyznamu

A.2.18.2.2 V oblasti rozvoja rekredcie a turizmuy ;

- vytvorit padmienky pre zabezpecenie pripravy a realizéciu golfového ihriska

- vylvorit podmienky pre realizéciu rekreacnych zariadeni na konco fyZdiiovd resp.sezénnu
rekredciu { ubytovacie resp. stravovacie zariadenia a p. )

- podporif moznost realizécie fportovisk vo viizbe na navrhované rekreadné zariadenia resp.
z6ny IBY (ihriskd , golf, cykloturistika, kysltkové trasy a p. )
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- podporif prepojenie rieseného Gzemia s regiondinymi resp. nadregiondlnymi cyklistickymi
trasami

A.2.18.2.3 V oblasti rozvoja socidlne] infradtruktiry :

- podporovat rozvoj ¥portovo ~ telovychovnych zariadent a vytvéraf pre ne podmienky
v urbanizovanom Uzemf rietene] lokality ( vo véizhe na existujice resp. navrhované zelené

plochy )

A.2.18.2.4 V oblasti polnohospoddrske] vyroby a lesného hospodérstva : ;

- pri daliom rozvoii rietensho Gzemia respektovat existujiici polnohospodarsky a fesny fond ako
jeden z délegitych faktorov, limitujicich jeho urbanisticky rozvo;

- zabezpegit protieréznu ochranu polnchospodérskeho pddneho fondu prvkami vegetécie
v nadvéznosti na prvky tzemného systému ekologicke; stability

- vzhladom na profipovoditové opatrenic zabrénit neodbornym zésahom do hydrogeologickych
pomerov, pred akymkolvek pldnovanym zésahom posidit jeho vplyv na predmetn
hydrogeolégiu rieseného Gzemia

A.2.18.2.5 V oblasti usporiadania Gzemia z hladiska ekologickych aspekiov, ochrany
prirody a ochrany pédneho fondu :

- zabezpetif v miestach s infenzivinou veternou a vodnou eréziou profieréznu ochranu pody
uplatnentm prvkov USES a to hlavne biocentier a biokoridorov

- zabezpeit prisluiny stupefi ochrany pre zéujmové lokdlity Stétne] ochrany prirody miesteho
resp. regiondlneho charakteru { lesny porast Hornomajersky les |

- eliminovat pasobenie stresovych faktorov v rie3. dzemf { divoké skladky odpadu, hnojiské a p. }

- realizovat a podporovat vysadbuy izoladnej zelene v styénych linidch medzi jednotlivymi

funkénymi zlozkami resp. pozdfz navrhovanych hlavaych komunikaénych trés ( pesich i

dopravnych zariadeni - dialnica D1 } - s prepojenim na existujoce  biocentrd resp.
biokoridory

- pri obnove vegetagnych porastov uprednostiiovat prirodzend obnovu s prirodzenymi
pdvodnymi drubmi drevin

- wyluit velkoplo$ng tazbu drevin holorubmi v rieSenom Gzemf

A.2.18.2.6 V oblasti usporiadania Uzemia z hladiska kultdrno — historického _dediéstva

- pri novej vystavbe v rieenom Gzemi akceptovaf prirodné danosti { konfigurdcia, existencia
prirodnych dominantnych prvkov a p. ) a novou vystavbou koncepéne, funkéne o komunikagne
dosiahnuf previazanost s existujicou okolitou sidelnou $trukttrou pri zachovanf 3pecifickosti @
vyznamu regiondlineho charaktery predmetného rieSeného tzemia.
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A.2.18.2.7 V oblasti rozvoja dopravnej infragtruktiry :

- navrhovant cestu C9,5/60 resp. C7,5/60 rledif v Gzemi ako pokragovanie pristupove| cesty
zberno — obsluzne] miestnej komunikdcie vo funkéne] triede B3 s parametrami MZ 8,5/50.

- vnitrozondlnu komunikang $trukttru obsluznych komunikdcii riedif ako Grover funkénych tried
C3 v girkovom usporiadant MOU 7,5/30

- doplnkové alt. slepé a upokojujtce komunikdce riesit v kategorii MOU 5,5/30

A.2.18.2.8 V oblasti rozvoja nadradene] technickej infragtruktdry

A.2.18.2.8.1 Vodné hospodérstvo :

- redlizovat odvoditovacie rigoly resp. odvodiovacie zariadenia na odved dazdovej vody
v rémci ochrany pred povodiiami a tymio v riesenom Gzemf optimalizovat resp. stabilizovaf
vodohospodérske pomery pri vzniknutych extrémnych situdciéch ( povodne, zéplavy )

- vykondvat pravidelng ddrzbu na toku Malé Nifra za Géelom zabezpedenia ich stdlej pristocnosfi

- v rémdi verejnych vodovodov zabezpecit rozifrenie verejnej vodovodnej siete do navrhovanych
dzemno - priestorovych celkov formou uliénych vodovodnych radov

- v pripade zésobovania vodou navrhovanych obijektov resp. zariadenf zo samostatnych vodnych
zdrojov { studne ) redpeklovat ich ochranné pdsma

A.2.18.2.8.2 Kanalizdcia :

- zabezpedif redlizéciu lokdlnych kanalizadnych sietf v navrhovanom Gzemf v rémci jednotlivych
tzemno - priestorovych celkov
realizéciou lokélnych kanalizagngch sietl v navrhovanom ¢zemf v rémci jednotlivych Gzemno -
priestorovyich celkov zabezpedif ochranu podzemnych zdrojov vody resp. inych véd o
zabezpeit napolenie fychto sietf na nadradeny systém
- zabezpedit odvedenie vytistenych splaskovych vad, dadovych véd do recipientu v stlade

s platnymi vodohospodérskymi zékonmi

+

A.2.18.2.8.3 Energetika :

- redpektovat koridory existujtcich elekirickych vedenf v rieSenom uzemi of s ich ochrannymi
pdsmami

- prekladky inginierskych siefi reclizovat v nevyhnutnom pripade po dohode s prislusnym
sprdvcom resp. majitelom

- zabezpedif realizéciu novych trafostanic pre kaidy dzemno ~ priestorovy celok

- zabezpedit’ realizéciu reguladne stanice plynu pre navrhované rieSené Gzemie

- zabezpedit realizaciv hlavnych rozvodov IS v rémci jednotlivyich Gzemno ~ priestorovych celkov
pre predpokladany novd vystavbu

29

Atelier Fenik-Turényi- Rehék, Frafia Mojtu 34, 949 01 Nitra, Tel. +42137 6518 273, arch.fir.peter@stonline.sk
www.archfir.com




W W U U o v U P UV UV GESB PSS

—
L

- i
J

ZMENA A DOPLNOK &, 2 UPN OBCE IVANKA PRI NITRE

A.2.18.2.8.4 Telekomunikdcie :

- repektovaf koridory existujicich dialkovych vedenf v rieSenom Uzemf oj s ich ochrannymi

pdsmami / ochranng pasmo diafkového kdbla T~ COM T m od osi /

A.2.18.2.9 ¥ oblasti_infrastrukitry odpadového hospoddrstva;

- zabezpedit pravidelny odvoz a likviddciu komundlneho odpadu v riesenom uzemi na zdklode
dohodnutych a uzavretych zmluvnych vzfahov s oprévnenou organizdciou

- zabezpegit postupnt sandciu resp. rekultivéciv divokych sklddok odpadu v rieSenom dzemi
{ hnojiskd, stavebny odpad ) .

- zabezpedit zneikodiiovanie moZnych nebezpednych odpadov v riesenom vzem! na zdklade
dohodnutych a uzavretych zmluvnych vztahov s oprévnenou organizdciou { nednové sviefidld,
lepenky, odpad z ORL a p. )

A.2.18.2.10 PoZiadavky na spracovanie podrobneijsich rieSent gzemného rozvoja
vybranych _problémovych zemi :

- z hladiska optimélneho vyvoja predmeiného Gzemia je potrebné v rémei navrhovaného
urbanistického rictenia v rdmei  jednotlivych zemno ~ priestorovych celkov regulovat vystavbu
obijektov a aredlov mierou zastavanosti jednotlivych stavebnych pozemkov, dedrzanim

doporuéujice] vyskovej hladiny zastavby, dodranim odporudenej podlaznosti, dodrzanfm
stavebnej ciary jednotlivych objektov

- re¥pektovaf vietky hygienické ochranné pdsma { dialnica D1)

- respektovat existujicu infragtrukiiry nadregiondlneho vyznamu s ochrannymi resp.
bezpeénostnymi pasmami

- vypracovatl urbanisticko — architektonické $tidiv na predmetné dzemie

- dodrat v dalich stupioch riesenia UPD funkéné zénovanie a rozdelenie riefensho tzemia na
Gzemno — priestorové celky podia Zmeny « doplnku & 1/2007 UPN - O Velky Biel

A.2.18.3 VEREJNOPROSPESNE STAVBY RIESENEHO UZEMIA :

A.2.18.3.1 Oblast cestne| dopravy :

- vylvorif podmienky pre vybudovanie cestnei siete v rieSenom Gzemi podia Zmeny a doplnku ¢, 2
UPN - O Ivanka pri Nitre

- vytvorif podmienky pre realizéciu hlavnych pesich chodnikov o trés v §frke n x 0,75 (+0,5}m
pozdlz dopravnych komunikécif s prepojenim na obec lvanka pri Nitre

- vylvorit podmienky pre realizéciu cyklistickych trés v samostatnych koridoroch resp.
v spolognych teleséch s trasovanim pesich chodnikov s napojenfm na nadregiondine resp.
nadmiestne cyklistické trasy o obec Ivanka pri Nitre

- vytvorit podmienky pre realizéciu odstavaych pléch pre névitevnikov jednoflivych zariadenf
obcianskej vybavenosti, v nadvéiiznosti na pristupové komunikdicie
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A.2.18.3.2 Oblast vodného hospoddrsiva ;

- vytvorif podmienky pre realizdciu verejnych rozvodov vodovodne] siete v riesenom Gzemf spoly
s tlakovymi Gpraviiami vody v rémci jednotlivych Gzemno — priestorovych celkov
- vytvortt podmienky pre realizéciu verejnych rozvodov delenej kanalizacne] siete { dazdova resp.
splagkové ) v riesenom Gzem spolu s Gpraviiami vody a odvedenim do COV,

A.2.18.3.3 Oblasf energetiky :

- vytvorif podmienky pre realizéciu verejnych rozvodov inzinjerskych siefi { plyn,, elektricky prid,
slaboprid } v rieSenom Gzemf spolu s novonavrhovanymi  trafostanicami, regulaénymi stanicami
plynu resp. telefénnymi Gstrediiami v rémei jednotlivych Gzemno — priestorovych celkov
- re¥pektovat v dalsich stupfioch rietenia UPD funkéné zénovanie a rozdelenie
riefeného Gzemia na Uzemno — priestorové celky podla Zmeny a doplnku & 2 UPN - O IVANKA
pri NITRE

A.2.18.3.4 Oblast nadradenej infragiruktdry, odpadového hospoddrsiva a verejnej
zelene :

re¥pektoval koridory existujicich podzemnych i nadzemnych vedenf nadregiondlneho
charakteru ( produktoved, ropovod, plynovod, vzduing el. VWN vedenie ) spolu s ich ochrannymi
pasmami, pokial sa v riesenom Gzemf vyskytuju

A.2.18.4 ZAVERECNE USTANOVENIA :

Schvdlend Zmena a doplnok €. 2 UPN ~ O IVANKA pri NITRE bude ndstrojom obce IVANKA pri
NITRE pre reguldciu resp. realizéciu vystavby v riesenom Gzemfi a z tohto dévodu bude potrebné :

Dodrzat koncepciu riefenia Zmeny o doplnku & 2 UPN = O IVANKA pri NITRE, vykresové

dokumentdcia je zavéiznd v nasledovnom rozsahu :

- komplexny urbanisticky navrh s navrhovanym funkénym élenenim pléch je zévéizny
podla vykresove] dokumentdcie { obéianska vybavenost - UPC &. 3, obyind funkeia - UPC ¢. 1,
2 navrhnuty pocet rodinnych domov je smerny )

- rozéirovanie vyrobnych prevédzok tazby rkopieskov sa umiestiivje do UPC & 4, kde
v sicasnosti prevadzka existuje

- polnohospoddrska Zivo&iEna vyroba sa v celom riesenom Uzeml navrhuje utlmif o doporuéuje
sa postupne z neho vyélenit

- névrh koncepcie dopravného riesenia predmetného Uzemia o funkénd kategorizdcia
dopravnych trés je zdavéznd, korekcle smerovych Gprav resp. polohy su pripusing len po dohode
s0 spracovatelom Zmeny a doplnku & 2 UPN = Ob. IVANKA pri NITRE

- vietky stresové faktory a hygienické zdvady { divoké sklédky odpadu, hnojiska ) sa v rieSenom
Gzem( navrhujo odstrénit,

- v rémci realizécie okychkolvek investiénych zdmerov je pofrebné redpektovaf zdkon o ochrane

PPF
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- k redlizécii jednoflivych investiénych zdmerov v riefenom Uzemi je potrebné zabezpeit
vypracovanie urbanisticko — architektonicke] $todie, kiord preverf moznosti resp. limity
vyuzitelnosti Gzemia a urél konkrétne zastavovacie podmienky ( UPC & 1, 2)

A. 4. DOKLADOVA CAST :

Dokladové cast bude prilozend k textove] &asti po ukonéeni propomienkového konania ako
samostatny elabordt.
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