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A.4. DOKLADY :

Dokladova &ast je priloZzena k textovej Sasti, st to vyjadrenia zainteresovanych orga -
nizacii k navrhovanému rieseniu zmeny a doplnku ¢.1 k UPN — O IVANKA pri NITRE.

A.1. ZAKLADNE UDAJE :

A.1.1. HLAVNE CIELE A PROBLEMY, KTORE RIES| ZMENA A DOPLNOK & 1K
UPN — O IVANKA PRI NITRE

Vypracovanie Zmeny a doplnku &. 1k UPN obce IVANKA pri NITRE obstarava
OBECNY URAD IVANKA pri NITRE za u&elom vytvorenia tzemnopla - novacej
dokumentacie a vytvorenia podmienok pre umiestnenie aktivit v asti katastralneho
tzemia obce IVANKA pri NITRE pre zahrani¢ného investora.

- Odborne spdsobila osoba pre obstaravanie UPD  : Ing. arch. Gertrida Cuboiiova
] ( & preukazu 036)
- Odborne spdsobila osoba pre spracovanie UPD  : Ing arch. Peter REHAK
( €. registracie 0785 AA )
Ing arch. Juraj TURANYI
( €. registracie 0362 AA )

Zmena a doplnok &. 1 k UPN — O vychadza a nadvazuje na schvaleny UPN-0
IVANKA pri NITRE zo diia 27. 5. 2004 — &. 31/ 2004. Navrhoveé obdobie je uvazo -
vané dor. 2020.

Hlavnym ciefom rieSenia Zmeny a doplnku €. 1 k UPN — O IVANKA pri NITRE je :

- re3pektovat hranicu rieSeného Uzemia (zmena a dopinok €. 1k UPN — Ob. IVANKA
pri NITRE ), ktord vychadza z poZiadaviek a potrieb zahrani¢neho investora na u -
miestnenie pontkanych aktivit v tejto asti katastralneho izemia obce resp. poZia -
daviek Obecného Gradu v IVANKE pri NITRE na tzemnoplanovaciu pripravu pred -
metného Uzemia pre moznost jeho dalsieho rozvoja a jeho nadregionélneho
vyuZitia

- vzhladom na absenciu akejkolvek komplexnej Uzemnoplanovace]j dokumentacie na
predmetné riedené Uzemie je potrebné stanovit’ celkovl koncepciu rozvoja urbanis-
tickej Struktiry

- vzhladom ha zaujem zahraniéného investora realizovat svoj podnikatelsky zamer v
tejto lokalite je potrebné vySpecifikovat disponibilné plochy pre umiestnenie zaria -
deni obdianske]j vybavenosti nadregionalneho vyznamu ( Eurdpske spinélne inte -
graéné centrum, Relaxaéno — rehabilitaéné centrum ) ako taZiskove priestory v
rie$enom Gzemi

- zos(ladit zamery v rieSenom Uzemi s dlhodobou koncepciou rozvoja regionu podla
UPN VUC

- vytvorit koncepciu zabezpedenia rieseného Uzemia taziskovymi trasami verejnych
inZinierskych sieti s napojenim na vonkajsiu kostru existujicej technickej infrastruk -
tury

- zabezpetit organizovant vystavbu v rieSenom tzemi priestorovo rozdelenu do jed -
notlivych celkov ( UPC ) so zabezpedenim optimalneho stupfia ekologickej stability
v rie§enom Uzemi

- dobudovat zakladnu kostru dopravnej siete v predmetnom rieenom tzemi ( napo -
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jenie na dopravné trasy nadregionalneho vyznamu ( R1 ), $tatne cesty, miestne ko -
munikacie, Ugelové komunikacie, cyklistické trasy, pesie komunikacie a priestrans -
tva, odstavné plochy a autobusové zastavky )

- re$pektovat ochranné pasma v3etkych druhov v rieSenom Uzemi

- zabezpedit optimalnu Uroven ekologickej stability rie$eného Uzemia vymedzenim
resp. realizaciou pléch vzrastlej stromovej a krovinnej vegetacie

- vyuZivat pripustnymi funkciami aj plochy rie$eného tzemia, ktoré spadaji do och -
rannych pasiem vSetkych druhov

- umiestnenim novych funkcil v rie§enom Uzemi ( obgianska vybavenost v8etkych
druhov, nezavadna vyroba } poskytntt' mozZnost' novych disponibilnych pracovnych
prilezitosti s naslednou stabilizaciou socialneho zloZenia obyvatelstva

- stanovit moZnost koncepcie rozvoja byvania vo viacerych forméch v rieSenom uze -
mi

- stanovit moznost koncepcie rozvoja hospodarskej zakladne ( nezavadna vyroba ) v
rie§enom uzemi

- vypracovanou a schvalenou UPD koordinovat jednotlivé zaujmy resp. aktivity v rie -
$enom uzemi

A.1.2, VYHODNOTENIE DOTERAJSICH UPD NA PREDMETNE RIESENE UZEMIE
RESP. UPN — O IVANKA pri NITRE :

Na predmetné rieené Gizemie nebola doteraz vypracované Ziadna Gzemnoplanova -
cia dokumentacia, nakolko pre zamery a rozvoj obce postac':ovalo Uzemie v prevaz -
nej miere sa nachadzajlce v ramci jeho zastavaneho Uzemia.

Uzemny plan obce schvaleny 27. 5. 2004 toto Uzemie vo svojom obsahu neriesil.
Podnet na vypracovame Zmeny a doplnku &. 1 k UPN — O IVANKA pri NITRE bol im-
pulz obce a zaujem zahrani¢ného investora o umiestnenie svojho zameru nadregio -
nalneho vyznamu do predmetného rieSeného Gzemia a taktieZ v neposlednom rade
aj lozisko podzemného geotermalneho zdroja ( potvrdené geoterméalnym priesku -
mom ), ktorého vyuZitie zahraniény investor v svojom zamere predpoklada intenzivne
vyuZivat.

Doteraj§i postup a priebeh prac na UPP resp. UPD bol nasledovny :

- Urbanisticka stGdia pre vyhl’adavame investora — rok 2004
- Prieskumy a rozbory rie§eného zemia, USES — rok 2004

Po dohode a osobitnych rokovaniach v priebehu roka 2004 a 2005 bola predlozena
nova objednavka ha Zmenu a doplnok €. 1 k UPN — O IVANKA pri NITRE.
Predmetom rieSenia Zmeny a doplnku &. 1 k UPN — O IVANKA pri NITRE je vytvorit
tzemnoplanovaciu dokumentaciu, ktord bude sl0Zit ako nastroj Obecného Gradu
IVANKA pri NITRE pre rozvoj, regulaciu a umiestriovanie jednotlivych aktivit, zame -
rov a funkcii v predmetnom rie$enom Gzemi.

Pre graficku &ast spracovania navrhu rieSenia boli digitalizované pévodné mapove
podklady, na zaklade ktorych bol vytvoreny celkovy navrh Zmeny a dopinku &. 1 k
UPN — O IVANKA pri NITRE.

Po dohode s Obecnym Gradom IVANKA pri NITRE je rieSené tzemie rozdelené na
6 (izemno — priestorovych celkov, z ktorych v 1. etape ( UPC &. 1) sa predpoklada
na zaklade iniciativy zahraniéného investora zrealizovat investi€ény zamer nadregio -
nalneho vyznamu ( Eurépske spindlne integraéné centrum, Relaxaéno — rehabilitac-
né centrum so svojim zazemim )

Zmena a doplnok &. 1 vytvara podmienky pre nové funkéné vyuZitie predmetného rie-
geného Uzemia s predmetnymi taZiskovymi funkciami nadregionalneho vyznamu.




A.1.3. UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM PRE UPN — O IVANKA
pri NITRE :

UPN — O IVANKA pri NITRE predmetné Uzemie vo svojom zadani neriesil, nakolko
podnet na vyuZitie tohto iizemia vznikol a2 po vypracovani a schvaleni UPN — O
IVANKA pri NITRE.

A.2. RIESENIE ZMENY A DOPLNKU &. 1 k UPN — O IVANKA pri NITRE :

A.2.1. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO GEOGRAFICKY OPIS :

Riesené Uzemie sa nachadza cca 8 km juhovychodne od okresného mesta NITRA a
je situované v blizkosti samostatnej obce IVANKA pri NITRE. Nachadza sa v katas -
tralnom tzemi obce IVANKA pri NITRE a dotknutymi susednymi katastralnymi tize -
miami v ramci rieSenia Zmeny a doplnku &. 1 k UPN — O IVANKA pri NITRE bud(l
katastre obci BRANC, MOJMIROVCE, SVATOPLUKOVO a NITRA.

Uzemie, ktore je predmetom riedenia Zmeny a doplnku €. 1 k UPN — O IVANKA pri

NITRE ma celkovi rozlohu cca 380, 5 Ha ( z toho UPC &. 1 cca 83,5 Ha ) a v situad -

nom navrhu je ohraniené nasledovne :

- z vychodnej strany zapadnou hranicou ochranného pasma navrhovane; rychlostnej
komunikacie R1 NITRA - MALANTA ($ =100 m ) vedenou od krizovania so §tat -
nou cestou Il / 06430 ( smer Mojmirovce ) aZ po kriZovanie s polnou komunikaciou
pri NADROVE

- Z juZnej strany hranicou vedenou juZnym okrajom $tatnej cesty |1l / 08430 ( smer
Mojmirovce ) od kriZovania s ochrannym pasmom rychlostnej komunikacie R1
NITRA — MALANTA aZ po miestnu &ast' tzemia TARAN, vychodnou resp. juznou
hranicou Uizemia TARAN ] o

- Zo zapadnej strany hranicou, vedenou &astou Uzemia TARAN resp. AKOS .

- Z0 severnej strany pofnou komunikaciou vedulcou pozdiz miestnych asti PANSKY
HAJ, KLCOVISKA, KAROLSKY HAJ, NADROV, az po kriZovanie so zépadnym o -
chrannym pasmom rychlostnej komunikacie R1 NITRA — MALANTA (§ =100 m )

Hranica zastavaného Gzemia obce IVANKA pri NITRE k 1. 1. 1990 je odsthlasena

Okresnym Gradom v Nitre — odbor PP a LH a je zakreslena v situacii v mierke :

1: 5000,

Navrhované rieSené Gizemie v rdmci Zmeny a doplinku &. 1 k UPN — O IVANKA pri
NITRE predklada poziadavku roz$irenia hranic zastavaného uzemia obce zépad -
nym smerom o plochu cca 380,5 ha. Jedna sa o posunutie hranice zastavaného tze-
mia za koridor existujlicej Zeleznice a buduicu rychlostnt komunikaciu R1 do tizemia,
kde je potvrdené prieskumom geotermalne loZisko.

- Rozloha katastralneho (zemia IVANKA pri NITRE.....ccoovevovoe oo 1490,92 ha
- Plocha zastavaného (zemia obCe.............cveveeeceeeveverie e eeere e 245,67 ha

Navrhovana plocha pre rozvojové zamery obce ( Zmena a doplnok &. 1) :

- Uzemno — Priestorovy GRIOK &, T.....vvoeeereeere s oo 83,50 ha
- Uzemno — PrieStorovy CeIoK G. 2.......overeeeoeoeeeeeeeeooeos oo 60,10 ha
- Uzemno — priestorovy CIOK &. 3......ovivvevveerees oo, 58,30 ha
- Uzemno — priestorovy CIOK &. 4........oooovveveeeeeereeeeeresesooooeeeee 96,60 ha
- Uzemno — priestorovy CGelOK &. 5........cc.oewevoeeeeeeeeesreseeeese s 39,20 ha

- Uzemno — priestorovy CeIOK &. B..vrveeeeeee oo 42:80 ha




- Navrhovana plocha pre rozvojové zAmery SPolU............o.veveooeeo] 380,50 ha

Pocet obyvatelov obce IVANKA pri NITRE k 30. 04, 2005 bol 2459 obyvatelov.
Vyhladovy pocet navstevnikov resp. uzivatefov predmetnych zariadeni lokalizova -
nych v ramci Uzemno — priestorového celku &. 1 sa predpoklada cca 980.

A.2.2. VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CASTI UPN -VUG

1. V oblasti usporiadania tzemia, osidlenia a rozvoja sidelnej Strukttiry :

- podporovat rozvoj rieSeného (zemia v ramci rozvoja jednotlivych funkénych zloZiek

2. V oblasti rozvoja rekreacie a turistiky :

- vytvarat' podmienky pre kazdodennu a koncotyzdennu rekredciu ako aj podmienky

pre dihodobejsiu rekreaénu turistiku ( liedebnui resp. rehabilitagnu )

3. V oblasti rozvoja socidlnej infragtruktdry :

- rozvijat mozZnosti vytvarania novych pracovnych prileitosti v ramci zd ravotnej sta -
rostlivosti lie¢ebnej, rehabilitaénej, v oblasti rekreadnych zariadeni resp. v ostatnych
oblastiach obé&ianskej vybavenosti

- zabezpelit' adekvatne podmienky na rozvoj prechodnych ubytovacich zariadeni pre
obyvatelov resp. rekreantov v rdmci liedebnych a rehabilitagnych pobytov

- rozvijat’ zariadenia pre aktivnu resp. pasivnu Sportovo — telovychovnd Einnost ( ky -
slikove trasy, posilovne, 8portové ihriska, oddychové plochy a p. )

4. V oblasti pofnohospodarske] vyroby a lesného hospodarstva :

- reSpektovat pri dalSom rozvoji rie$eného Uzemia existujlci pofnohospodarsky
pddny

~ fond okolo hranic rieSeného tizemia a lesny padny fond

- vramci rieSeného (zemia utimovat akikolvek pofnohospodarsku vyrobu resp. taz -
bu drevin v existujlcich lesnych porastoch, existujlice lesné porasty vyuZivat ako
izolaénui zelett medzi jednotlivymi funkdnymi zlozkami

9. V oblasti usporiadania rieSeného Gzemia z hladiska ekologickych aspektov, ochra-

ny prirody a ochrany pédneho fondu :

- reSpektovat pri dalSom rozvoji izemia existujuci polnohospodarsky a lesny podny
fond, zabezpetit optimalnu Groveri ekologickej stability rie§eného (izemia vymedze
nim resp. realizaciou pldch vzrastlej stromovej a krovinnej vegetacie a jej prepoje -
nfm s existujdcimi prvkami miestnych biokoridorov resp. biocentier, zabranif zbytod
nym a neopodstatnenym zaberom PPF a LPF resp. neodbornym zasahom do hyd -
rogeologickych pomerov v rieenom Gzemi

- predvidat a nasledne odstrafiovat pésobenie moznych stresovych faktorov v riege -
nom Uzemi ( likvidacia nelegalnych sklddok odpadov, zniZovanie trovne hluku
a prachu resp. eliminacia tychto zdrojov od koridoru Zeleznice, havrhovanej
rychlostnej komunikécie R1 resp. ostatnych pristupovych komunikacii ) vysadbou
izolaCne] resp. sprievodnej vysokej verejnej zelene

6. V oblasti rozvoja nadradenej dopravnej infrastruktiry :

- zabezpedit a re$pektovat Uzemnl rezervu pre lokalizaciu trasy rychlostnej komuni -
kacie R1 NITRA — MALANTA v kategérii 22,5 / 100 s ochrannym pasmom 100 m

/. V oblasti rozvoja nadradenej technickej infragtruktary

- v oblasti energetiky reSpektovat' koridory existujlicich vzdugnych i podzemnych ve -
denl elektrickej siete, dialkovych kablov, plynovodov, ropovodoy, produktovodov re-
gionaineho i nadregionalneho vyznamu spolu s ich ochrannymi pasmami, prech3 -
dzajuce resp. dotykajlice sa rie§eného tzemia, resp. v ramci moznosti zabezpeéit
ich prekladku.

Medzi verejnoprospesné stavby VUC je v danej lokalite zaradena stavba :
- rychlostna komunikéacia R1 NITRA - MALANTA v kategérii R 22,5 / 100 (120 )




A.2.3. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE
PREDPOKLADY :

Predpokladany demograficky vyvoj v rie§enom tizemi :

Rok 2005 2010 2015 2020
- pocet obyvatelov

( IVANKA pri NITRE ) 2459 2559 2659 2759
- podet obyvatelov

( Zmena a dopinok &. 1) 0 980 1470 1960
- Rozloha katastralneho tzemia IVANKA pri NITRE.........covovovoeooee 1490,92 ha
- Plocha zastavaného (izemia obce

(SUCASNY StAV K 1. 2005 )....ooiiiiceices oo oo 245,67 ha
- Navrhovana plocha pre rozvojové zdmery obce

(Zmena a doplnok €. 1) SPOIU.........e. e oo, 380,50 ha
- Uzemno — priestorovy CeloK &. Mmoo 83,50 ha
- Uzemno — priestorovy celok &. 2..........o.oieeeeeeeceoeeeeeeeeeeeeeoee 60,10 ha
- Uzemno — priestorovy Celok & 3.......ocoovoveoeeeeeeeeeeeeoevoeos o SRR 58,30 ha
~ Uzemno — priestorovy celok &. d.............cooooeeeoieeeeeee oo 96,60 ha
- Uzemno — priestorovy celok €. 5............cocvveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee, 39,20 ha
- Uzemno — priestorovy Celok G. B.........cuieieieeireeeeeeoeeeeeeee s 42,80 ha

Demograficky vyvoj v IVANKE resp. v rie§enom tzemi je zavisly od mnohych fakto -
rov — hlavne od ekonomickej pritazlivosti rie§eného tizemia, resp. moznosti poskyt -
nutia pracovnych prileZitosti s moZnostou ubytovania. Preto prioritou pre nasledovné
obdobie je zabezpedenie prilivu investicii obecného, regionalneho | nadregionalneho
vyznamu v rieSenom (zemi.

Vyhladovy pocet obyvatelov sa stanovuje do r. 2020. Blizkost mesta NITRA ( cca 8
km } ako sidla Nitrianskeho samospravneho kraja s vysoko pravdepodobnym vzras -
tom jeho vyznamu v slvislosti s novym $tatnym usporiadanim bude v buddcnosti dl -
hodobo zaujimavé pre moznost vyuZivania sluZieb regionalneho i nadregionalneho
vyznamu, ktoré bude poskytovat’ ( zamestnania, $kolstvo, kult(ra, obgianska vyba -
venost a p. ). V pripade predpokladaného vyznamného ekonomického impulzu s a -
dekvatnou ponukou novych rozvojovych pléch pre byvanie a pracovnymi miestami v
riesenom uzemi ( Zmena a doplnok &. 1) v katastri obce IVANKA pri NITRE je moZ -
né uvazovat s prognézou postupného rastu obyvatelstva.

A.2.4. RIESENIE ZAUIMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY DOKUMENTUJUCE
ZACLENENIE RIESENEHO UZEMIA DO SYSTEMU OSIDLENIA

RieSené Uzemie sa nachadza v katastralnom Gzemi obce IVANKA pri NITRE zapad -
ne od hranic zastavaného (izemia obce IVANKA pri NITRE stanovenych k 1. 1.
1990.

Obec IVANKA pri NITRE je situovana na Juhozapadnom Slovensku, v Nitrianskom
kraji, v juznej asti okresu Nitra, cca 8 km od okresného resp. krajského mesta NIT —
RA. Obec je podla Zakona SNR &. 369 / 90 o obecnom zriadeni, § 1, charakterizova-
na ako samostatna obec — samostatny samospravny dzemny celok Slovenskej repu-
bliky t. j. zdruZenie ob&anov, ktorf majl na jej izemi trvaly pobyt.

Obec je charakterizovana ako vidiecky priestor, ktora sa nachadza pozdiz Statnej



cesty | / 64 TOPOLGANY — NITRA — NOVE ZAMKY resp. pozdiZ koridoru Zeleznice
NITRA — NOVE ZAMKY. Vhodné dopravné, prirodné a klimatické podmienky vytva -
raju predpoklady, Ze dfalsi rozvoj obce resp. aktivit v navrhovanom rie§emom dzemi,
ktoré sa nachadza v blizkosti vyznamnych dopravnych tahov resp. centier osidlenia
( NITRA ) nie je ukon&eny a ma vhodné Gzemné predpoklady pre dalsi rozvoj.

A.2.5. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
RIESENEHO UZEMIA .

Riegené uzemie v ramci navrhovanej Zmeny a doplnku &.1 k UPN — O IVANKA pri
NITRE, jeho situovanie, funk&né vyuzitie a rozdelenie do jednotlivych Uzemno —
priestorovych celkov vychadza z poziadaviek obecného tradu v IVANKE pri NITRE a
zaujmu zahraniéného investora o umiestnenie investiéného zameru nadregionalneho
vyznamu { Eurdpske spinalne integradné centrum, Relaxa&no — rehabilitacné cen -
trum ) do predmetného rie$eného tzemia. DoleZity vplyv na priestorové usporiadanie
Gizemia ma v neposlednom rade aj loZisko podzemného geotermalneho zdroja ( pot-
videné geotermalnym prieskumom ), ktoré zahraniény investor v svojom zamere
predpoklada intenzivne vyuZivat. MoZnost investicie zahranitného subjektu do ob -
lasti zdravotnictva s rehabilitaénymi sluzbami resp. do vyuZitia geotermalneho zdroja
bola vzajomne konzultovana a podmienky boli zapracované do podkladov pre
odborné profesie resp. do spracovania koncepcie technickej infrastruktdry.

ZOZNAM PRILOH ( Zmena a doplnok &. 1k UPN — O IVANKA pri NITRE ) :

1.) TEXTOVA CAST : :
- vyhodnotenie predpokladaného zaberu PPF, navrh v8eobecného zavézneho naria-
denia obce ( VZN ), dokladova Cast

2.) GRAFICKA CAST .

- vykresy

1.8IRSIEVZTAHY M =1:50 000
2. SIDELNA A KRAJINNA STRUKTURA M=1:10000
3. DOPLNUJUCE PRIESKUMY A ROZBORY M=1:10 000
4. KOMPLEXNY URBANISTICKY NAVRH M=1:10 000
5. VYKRES DOPRAVY , M=1:10000
6. VYKRES INZINIERSKYCH SIETI M=1:10000
7. VYKRES POLNOHOSP. PODNYCH FONDOV M=1:10000

A.2.6. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA S URCENIM PREVLADAJUCICH
FUNKENYCH UZEMI, NAJMA OBYTNEHO UZEMIA, VYROBNEHO UZEMIA,
REKREACNEHO UZEMIA A KUPELNEHO UZEMIA VRATANE URCENIA
PRIPUSTNEHO, OBMEDZUJUCEHO A ZAKAZUJUCEHO FUNKCNEHO
VYUZIVANIA :

A.2.6.1. STAROSTLIVOST O KULTURNO HISTORICKE PAMIATKY, KULTURNE,
HISTORICKE A STAVEBNE HODNOTY UZEMIA :

Kapitola podrobne popisana v UPN — O IVANKA pri NITRE ostava v platnosti, v rieSe
nom Uzemi navrhovanom v réamei Zmeny a doplnku &. 1 k UPN — O IVANKA pri NIT-
RE bude potrebné zabezpedit archeologicky prieskum. V predmetnom rieSenom
lize- mi sa v s&asnosti nenachadzaj Ziadne kultirno — historické pamiatky.




A.2.6.2. NAVRH FUNKENEHO VYUZITIA UZEMIA OBCE :

Kapitola podrobne popisana v UPN — O IVANKA pri NITRE ostava v platnosti, v rieSe
nom Gzemi navrhovanom v ramci Zmeny a doplnku & 1 k UPN — O IVANKA pri NIT-
RE je jeho funk&né vyuZitie pre rozvojové zamery navrhovane do jednotlivych tzem -
no - priestorovych celkov :

- Uzemno — priestorovy celok &. 1. ... 83,50 ha
- Uzemno — Priestorovy Gelok & 2........oovvuriicmmiisimnisssisssse e 60,10 ha
~ Uzemno — priestorovy celok B Bt b e 58,30 ha
- Uzemno — priestorovy celok o SO PPN PP 96,60 ha
- Uzemno — priestorovy CEIOK B. B 39,20 ha
- Uzemno — priestorovy celok €. 8......ceeveeeereeieiinninniniiiiiiiiiniiseiienses 42.80 ha
- Navrhovana plocha pre rozvojové zamery Spoll..........c.onninniien, 380,50 ha

A.2.6.2.1 Obytné a zmieSané tzemie :

Kapitola podrobne popisana v UPN — O IVANKA pri NITRE ostava v platnosti, v rieSe
nom Gzemi navrhovanom v ramci Zmeny a doplnku ¢. 1 k}'JPN — O IVANKA pri NIT-
RE je obytné (izemie navrhované v ramci UPC &. 2 resp. UPC &. 5 a zmieSane
obytné Gizemie s ob¢ianskou vybavenostou navrhované v ramci UPC &. 1.

V navrhovanom obytnom Uzemi je doporugené realizovat vystavbu rodinnych domov
formou IBV ( individualna bytova vystavba — radova, resp. samostatne stojace objek-
ty }, v zmie$anom Uzemi je doporudena vystavba objektov na prechodné ubytovanie
pre néavétevnikov relaxagno — rehabilitaéného centra.

A.2.6.2.2 Obc&ianska vybavenost :

Kapitola podrobne popisana v UPN — O IVANKA pri NITRE ostava v platnosti, v rie§e
nom Uzemi navrhovanom v ramci Zmeny a dopinku &. 1 k UPN - O IVANKA pri NIT-
RE je obéianska vybavenost navrhovana v ramci UPC €.1, resp. UPC¢E 3a4.

V ramci UPC &. 1 s v rie§enom Uzemi vzhlfadom na zaujem zahraniéného investora
realizovat' svoj podnikatelsky zamer vy$pecifikované disponibilné plochy pre umiest -
nenie zariadeni obgianskej vybavenosti nadregionalneho vyznamu ( Europske spi -
nalne integraéné centrum, Relaxa&no — rehabilitaéné centrum ) ako taZziskové pries -
tory v rie§enom uzemi. Délezity vplyv na umiestnenie tychto aktivit ma v neposled -
nom rade aj loZisko podzemného geotermalneho zdroja ( potvrdene geotermalnym
prieskumom ), ktoré zahraniény investor v svojom zamere predpoklada intenzivne
vyuZivat.

V ramci UPC &. 3 st v rie$enom Gzemi vypecifikované plochy, ktoré st navrhované
na komeréné vyuzitie ( obchodné centra, objekty dopravy a sluZieb, administrativne
objekty a p. ), ktoré budu naviazané na predpokladant rychlostnd komunikaciu R1
NITRA - MALANTA , ktora sa ma v blizkosti koridoru Zeleznice NITRA — NOVE
ZAMKY realizovat.

A.2.6.2.3 Vvroba a skladové hospodarstvo — vyrobné Uzemie :

Kapitola podrobne popisana v UPN — O IVANKA pri NITRE ostava v platnosti, v rie -
Senom Uzemi navrhovanom v ramei Zmeny a doplnku &. 1 k UPN — O IVANKA pri

NITRE je vyroba a skladové hospodarstvo navrhovana v ramci UPC &. 8. Plochy pre
nezavadnu vyrobu resp. skladové hospodarstvo sl navrhovane v miestnej asti TA -




RAN v susedstve s existujlicimi arealmi zavodov SLOVSTRANSGAZ resp. GRISAG
- PRODUKTS.

A.2.6.2.3.1 Polnohospodarska vyroba :

Kapitola podrobne popisana v UPN — O IVANKA pri NITRE ostava v platnosti, v rie -
Senom Gzemi navrhovanom v ramci Zmeny a doplnku &. 1 k UPN — O IVANKA pri
NITRE nie je pofnohospodarska vyroba navrhovana.

A.2.6.2.3.2 Priemyselna vyroba :

Kapitola podrobne popisana v UPN — O IVANKA pri NITRE ostava v platnosti, v rie -
Senom tizemi navrhovanom v ramci Zmeny a doplnku &. 1 k UPN — O IVANKA pri
NITRE je priemyselna vyroba navrhovana v ramci UPC 8. 6. Plochy pre nezavadnu
priemyselnG vyrobu st navrhované v miestnej casti TARAN v susedstve s existujuci -
mi arealmi zavodov SLOVSTRANSGAZ resp. GRISAGPRODUKTS. Aredl firmy
GRISAGPRODUKTS bude funké&ne prebudovany na vyrobu stavebnych materialov a
dielcov pre moderné nizkoenergetické pasivne domy.

A.2.6.2.3.3 Skladové hospodarstvo :

Kapitola podrobne popisana v UPN — O IVANKA pri NITRE ostava v platnosti, v rie -
Senom (izemi navrhovanom v ramci Zmeny a dopinku &. 1 k UPN — O IVANKA pri
NITRE je skladové hospodérstvo navrhovand v ramci UPC &. 6. Plochy pre skladové
hospodarstvo sl navrhované v miestnej &asti TARAN v susedstve s existujlcimi
arealmi zavodov SLOVSTRANSGAZ resp. GRISAGPRODUKTS.

A.2.6.2.4 Rekreatné Uzemie :

Kapitola podrobne popisana v UPN - O IVANKA pri NITRE ostava v platnosti, v rie -
&enom Gzemi navrhovanom v ramci Zmeny a dopinku &. 1 k UPN — O IVANKA pri
NITRE je rekrea¢né Uzemie navrhovane v ramci UPC &. 1 a &iastoéne v ramct UPC
&. 4. Plochy pre rekredciu st v polyfunkcii s navrhovanymi plochami pre obdiansku
vybavenost a sluZby zdravotnickeho charakteru { Europske spinalne integra¢ne cen -
trum, Relaxagno — rehabilitadné centrum ) a sl navrhované v miestnej Casti BIKAS
vo vizbe na $tatnu cestu 11l / 06430 .

V tejto etape sa predpoklada aj s realizaciou zariadeni pre k(pefni rekreaciu resp.
turistiku ( aquapark ), ktoré budu vyuzivat existenciu podzemnych geotermalnych
zdrojov umoziujlcich vyuZitie termainych véd pre Siroku verejnost v nadregionalnom
vyzname.

V ramci UPC &. 4 sa predpoklada zrealizovat' na plochach ( ktoré vo vacSej miere
zasahuji do ochrannych pasiem tranzitného plynovodu resp. vzdusnych elektrickych
vedeni ) golfové ihrisko, kyslikové trasy, $portové ihriskd s nespevnenym povrchom,
oddychové plochy a p.

A.2.7. NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA SO SOCIALNOU
INFRASTRUKTUROU, VYROBY A REKREACIE :

Navrh riedenia je podrobne rozpisany v bode A.2.6



A.2.8. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA :

Kapitola podrobne popisana v UPN — O IVANKA pri NITRE ostava v platnosti, navr -

hované rieSene tzemie, ktoré je predmetom Zmeny a dopinku & 1 k UPN - O IVAN -
KA pri NITRE ma vymedzené hranice, ktoré st polohovo presnejsie definované v bo-
de A.2.1 tejto spravy.

Rozloha rie§eného (zemia je rozdelena do viacerych Gizemno — priestorovych celkov

- Uzemno — priestorovy 6lok &. 1.......vveeeeooosoooooe 83,50 ha
- Uzemno — priestorovy Celok &. 2. 60,10 ha
- Uzemno — priestorovy celok &. 3............ooooooeeoeeooe oo 58,30 ha
- Uzemno — priestorovy Gelok &. ..o 96,60 ha
- Uzemno — priestorovy celok &. B.........ccoovveeeeeeeeeeeeoeeeooooo 39,20 ha
= Uzemno — priestorovy Celok &, B.......c.oooueeereiiceieieeso oo 42.80 ha
- Navrhovana plocha SpolU.............cveeeoeeeooieesooioo 380,50 ha

Plocha celého rie§eného Gizemia, ktor4 je predmetom Zmeny a dopinku &. 1 k UPN
— O IVANKA pri NITRE sa nachadza mimo hranic zastavaného (izemia obce
IVANKA pri NITRE vymedzenych k 1. 1. 1990 a prevzatych z katastralneho Uradu v
NITRE.

A.2.9. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM :

Kapitola podrobne popisand v UPN — O IVANKA pri NITRE ostava v platnosti, v rie -
Senom tzemi navrhovanom v ramci Zmeny a doplnku & 1 k UPN — O IVANKA pri
NITRE st vymedzené nasledovné ochranné pasma -

- od osi navrhovanej rychlostnej komunikacie R1 22,5 /100 . . . 100 m
- od osi $tatnej cesty lIl. triedy . : : . . . . 20m
- od osi miestnej komunikacie . . . . . . . 15m
- od osi Zelezni¢nej trate . . . : . : . . 60m
- od elektrického vzdugného vedenia do 35 kV. . : : . 10m
- od elektrického vzdusného vedenia do 110 kV . . . . 15m
- od elektrického vzdusného vedenia do 220 kV : . : . 20m
- 0d kabelového vedenia slaboprudu . : . : : . Im
- od stredotlakého plynovodu vo volnom teréne . , . . 10m
- od vysokotlakého plynovodu do d = 300 mm . : : . 20m
- od vysokotlakého plynovodu nad d = 300 mm : . . . 50m
- od vysokotlakého plynovodu nad d = 500 mm . X : . 150 m
- od ropovodu DN 500 a DN 700 . . . . . . . 300 m
- od produktovodu — bezpeénostné pasmo . . . . . 150 m
- od produktovodu — ochranné pasmo . . . . . . 300 m

Predmetné ochranné pasma su zakreslené v grafickej €asti Zmeny a doplnku &, 1.




A.2.10 NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY,
OCHRANY PRED POVODNAMI :

Kapitola podrobne popisana v UPN — O IVANKA pri NITRE ostava v platnosti, v rie -
genom Uzemi navrhovanom v ramci Zmeny a doplinku &. 1 k UPN — O IVANKA pri
NITRE su predmetné zaujmy vyhodnotené nasledovne :

- poZiadavky ha obranu $tatu : v rieSenom Uzemi sa nenachadzajl vojenské objekty
resp. inZinierske siete vo vojenskej sprave a Ziadne nové poZiadavky zo strany vo -
jenskej spravy neboli vznesené

- boZiadavky civilnej obrany obyvatelov : v rie$enom Uzemi sa nenachadzaju objekty
CO resp. inZinierske siete v sprave CO a Ziadne nové poZiadavky zo strany CO
neboli vzhesené. V rieSenom Uzemi sa zabezpedi varovanie a vyrozumenie obyva -
telstva sirénou tak, aby pokryla celé Gzemie. V pripade konkrétnych poZiadaviek sa
ukrytie obyvatelstva bude realizovat v Ukrytoch budovanych svojpomocne tipravou
vhodnych podzemnych alebo nadzemnych priestorov navrhovanych stavieb.

- poZiadavky na poZiarnu ochranu : v blizkosti rieeného lizemia ( v obci IVANKA pri
NITRE ) resp. v NITRE ( cca 8 km ) sa nachadza poZiarna zbrojnica resp. poZiarny
zbor s funk&nou protipoziarnou technikou, ktortl je mozné v pripade poziarneho za-
sahu pouzit.

- poZiadavky na ochranu proti povodniam : vzhladom na konfiguraciu rie§eného tze-
mia bude potrebné doplnit uZ zrealizované zabranné opatrenia voéi dazdovym pri -
valovym vodam ( dazd'ovy zbera¢ DN 1400, zachytny a vtokovy objekt ) sietou ot -
vorenych rigolov a odvodiovacich kanalov popri navrhovanych komunikaciach a
zabezpedovat ich pravideln( Gdrzbu.

A.2.11 NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY VRATANE PRVKOV
UZEMNEHO SYSTEMU EKOLOGICKEJ STABILITY A EKOSTABILIZAC -
NYCH OPATRENI :

Kapitola podrobne popisana v UPN — O IVANKA pri NITRE ostava v platnosti, v rie -
§enom Uzemi navrhovanom v ramci Zmeny a dopinku . 1 k UPN — O IVANKA pri
NITRE sa nachadza vyznamnej$ie biocentrum regionalneho vyznamu — NADROV,
ktore je v plnom rozsahu reSpektované a podporovane.

A.2.12, NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA :

A.2.12.1. NAVRH DOPRAVY :

A.2.12.1.1 Zakladny komunikaény systém :

Hlavn( komunika&nu kostru rieSeného lizemia tvori siet obsluznych komunikacii na —
vrhovanych podfa funkéného rozdelenia rie§eného Gzemia s predpokladanymi kate -
goriami MS 11,5 / 80 v extravilane. Tieto komunikacie bud(l napojené na nadradenu
komunikéaciu - &t. cestu lll / 06430 IVANKA pri NITRE — MOJMIROVCE. Vonkajsi ko-
munikaény okruh po obvode rieeného Uzemia bude v severnej Sasti napojeny na vy-
hfadov( rychlostnt komunikaciu R1 s predpokladanou kategériou 22,5 /110 (120 ),
lokalizovant medzi navrhovanym rieSenym Gzemim a existujicim koridorom Zelezni -
ce NITRA - NOVE ZAMKY.




A.2.12.1.2 Vedlaj$ie komunikacie

Na hiavnt komunikaénu kostru, ktortl tvori siet obsluznych komunikacii navrhova -
nych podla funkéného rozdelenia rieseného tizemia je napojena siet miestnych pris
- tupovych komunikéacii v nadvéznosti na lokality, kde je predpokladana budica vys -
tavba obCianskej vybavenosti a sociainej infradtruktry nadregionalneho charakteru.

A.2.12.1.3 Hlavné pesie tahy

Hiavné pesie tahy, priestranstva a rozptylové priestory sti umiestnené resp. navrho -
vané do lokalit, kde je situovana buddca vystavba obéianskej vybavenosti a social -
nej infradtruktury nadregionalneho charakteru so svojimi hlavnymi vstupmi do jednot-
livych objektov, obytna vystavba formou IBV, a taktie pozdiz navrhovanych tazisko -
vych komunikacil a tras medzi jednotlivymi funkénymi zlozkami v savztaznosti s prv -
kami verejnej vysokej zelene.

A.2.12.1.4 Parkovanie a garaZovanie

Navrhované plochy pre parkovanie resp. garazovanie s situovana v prevaznej miere
pri vstupnych polohach s navrhovanymi plochami pre obdiansku vybavenost a sluzby
( predpokladané Eurépske spinalne integradné centrum, Relaxaéno ~ rehabilitaéné
centrum — UPC €. 1) resp. v polohach obytne] vystavby, kde bude potrebné zabez -
pecit naroky na parkovanie v rdmei jednotlivych pozemkov (UPC &, 2a 5 podla na -
vrhovanej parcelacie ).

Pri realizacii obdianskej vybavenosti v ramci UPC &. 3 ( v blizkosti ochranného pas -
ma navrhovanej rychlostnej komunikacie R1 ) sa predpoklada s vystavbou vadsich
parkovacich resp. spevnenych pléch pri novobudovnych objektoch podla STN
736110,

A.2.12.1.5 Dopravné zariadenia :

Pre ob&iansku vybavenost a sluzby zdravotnickeho charakteru ( predpokladané Eu -
ropske spinalne integraéné centrum, Relaxa&no — rehabilitaéné centrum ) v dotyku

s tymito zariadeniami je poZadovany resp. navrhovany priestor helioportu pre rychlu
prepravu resp. presun pacientov.

A.2.12.1.6 Systém hromadnej dopravy :

Kapitola podrobne popisana v UPN — O IVANKA pri NITRE ostava v platnosti, v rie -
Senom Uzemi navrhovanom v ramci Zmeny a dopinku é. 1 k UPN — O IVANKA pri
NITRE je prepojenie predmetnej lokality s obcou IVANKA resp. s dopravnymi trasami
nadregionalneho vyznamu zabezpeéené autobusovou dopravou, so zastavkami situ-
ovanymi pozdiz $tatnej cesty Il / 06430 IVANKA ~ MOJMIROVCE, resp. pozdlz von-
kajseho komunikadného okruhu po obvode rieSeného Gzemia. Pri realizacii autobu -
sovych zastavok bude potrebné vyélenit samostatné zastavkové pruhy, a zabezpegit
ich rozmiestnenie podla poZadovanej pegej dostupnosti.

A.2.12.1.7 Hlukové pomery z automobilovej dopravy

Kapitola podrobne popisana v UPN — O IVANKA pri NITRE ostava v platnosti.




A.2.12.1.8 Ochranné pasma :

Kapitola podrobne popisana v UPN - O IVANKA pri NITRE ostava v platnosti.
A.2.12.2. VODNE HOSPODARSTVO :

A.2.12.2.1 Zasobovanie pitnou vodou

Kapitola podrobne popisana v UPN — O [VANKA pri NITRE ostava v plathosti, v rie -
genom Uzemi navrhovanom v ramai Zmeny a doplnku & 1 k UPN — O IVANKA pri
NITRE je bod napojenia na rozvody pitnej vody navrhovany z existujliceho potrubia
PVC DN 200 ( Mojmirovska ulica ) resp. OC DN 300 ( Urbarska ulica ).

V sG&astnosti sa v rie$enom Gzemi nenachadzaju Ziadne verejné rozvody vody. Na -
vrhované rozvody vody budi z PVC DN 200, resp.100. Ulignymi rozvodmi je navrho-
vané zasobovat predpokladané Eurdpske spinélne integraéné centrum, Relaxaéno ~
rehabilitadné centrum, aquapark, penzidny, rekreagné byvanie a taktieZ aj navrhova -
né lokality pre IBV.

Ochranné pasmo vodovodného potrubia v zmysle zakona o verejnych vodovodoch a
verejnych kanalizaciach je :

- potrubie do DN 250 — 1,5 m na obe strany od okraja potrubia
- potrubie nad DN 250 -~ 2,5 m na obe strany od okraja potrubia

A.2.12.2.2. Odtokové pomery :

Kapitola podrobne popisana v UPN —~ O IVANKA pri NITRE ostava v platnosti.

A.2.12.2.3.0dkanalizovanie a &istenie odpadovych véd :

V rieSenom tGizemi sa nenachédzaju Ziadne existujuce rozvody verejnej kanalizaénej
siete. Navrhované lokaine prevadzky budq) potrebovat vybudovanie lokalnych kana -
lizaCnych sieti, ktoré budti gravitaéne zalstené do lokalnych COV s naslednym odvo-
dom vy¢istenej vody do starého toku rieky Nitra ( najbliz] recipient ). Odpadové vody
z podzemnych minerdlnych zdrojov sa po primarnom vyuZiti budi neutralizovat v na-
vrhovanych Gpravniach vody ( odmineralizovanie, znizenie teploty a p. ) a nasledne
sekundarne vyuzivat pre potreby dotvorenia vonkajsich sadovych lprav, zavlahové
systémy alt. na vykurovanie, Prebytotna voda bude odvedena navrhovanymi vetvami
daZdovej kanalizacie do existujliceho dazdového zberaéa DN 1400.

A.2.12.2 4. Koncepcia odkanalizovania lokality :

Kanalizacia v rieSenej lokalite bude bude koncepéne navrhovana ako delena, so sa -
mostnatnou splaskovou kanalizadnou sietou a samostatnou dazdovou kanalizatnou
sietou. Vzhiadom na priaznivé konfigura&né podmienky sa predpokladaj( obe siete
realizovat ako gravitacne,

A.2.12.3. ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU

Pre zasobovanie elektrickou energiou rieeného tizemia bude potrebné urobif zemny
kablovy VN privadzag 22kV, ktory bude vybudovany z TR110/22kV Nitra.
Zasobovanie elektrickou energiou rieSenej lokality bude z novovybudovanych kios -
kovych transformagnych stanic 2270,42 /0,242 kV, 50Hz zapojenych do kablovej
slucky. Tieto budil zadlenené do energetického systemu VN 22 kV vzdugnych vedeni



zasobujucich obec IVANKA pri NITRE. Privodné vedenie k trafostaniciam bude
urobené slu¢kovanim zemnym kab - lom 22 kV. Trafostanice budt] vElenené do
existujucej distribu¢nej VN vzdusnej siete ZE. Osadenie trafostanic sa predpoklada
v lokalitach situovanych najblizsie k predpokladanym investidnym zamerom

( Eurdpske spinaine integragné centrum, Relaxaéno - rehabilitadné centrum,
obchodné obgianska vybavenost, penziény, rekreaéné byvanie, IBV ).

Planované vonkajsie zemné kablové rozvady NN pre vystavbu rodinnych domov by-
du urobené kablami AYKY prislunej dimenzie. Rozvody budt uloZené v zemi v k4 -
blovych ryhach v zmysle STN 34 1050, priestorova tprava vedeni bude urobena po -
dia STN 73 6005. V kablovych rozvodoch budu vsadene plastové rozpojovacie a is -
tiace skrine pre pripojenie Kkablovych pripojok pre rodinné domy k plastovym elektro -
merovym rozvadza&om RE rodinnych domov, ktoré budd osadend v oploteni rodin -
nych domov. Bude pouZita napatova sustava : 3 + PEN ~ 50Hz, 230/ 400V a siet
TN -C. V kazdej z rieSenych lokalit resp. investi¢nych zamerov bude vybudované ve -

osvetlenia vo vyske 6 m.
PoZadovany vykon elektrickej energie pre dant lokality je 5,5MW/.

V navrhu planovanej vystavby je potrebné respektovat platné STN, suvisiace pravne
predpisy a ochranné pasma jednotlivych zariaden! VN a NN.

A.2.12.4. ZASOBOVANIE PLYNOM -

Podkladom pre vypracovanie Zmeny a doplnku &.1 k UPN — O [VANKA pri NITRE
boli pouZité nasledovné vychodiskové podklady :

- UPN - O IVANKA pri NITRE ( vypracovana AUA Nitra — v r. 2003),
- Mapové podklady riedenej lokality v mierke 1: 2880, 1:10 000,
- Zakon &. 656 /2004 Z.z. o energetike, Smernica &. 15/2002 GR SPP.

V sliastnosti je obec IVANKA pri NITRE splynofikovang, zasobovana zemnym ply -
nom z VVTL piynovodu DN 300, PN 64 samostatnou pripojkou a regulaénou stani -
cou plynu RS 3000 ( VVTL / STL ) pripojentt na VVTL DN 300, PN 63. V obai jevy-
budovana rozsiahla STL plynovodna siet v tlakovej hladine do 100 kPa.

A.2.12.4. 1 Charakteristika lokality :

Z geografického a zemného hladiska sa plynofikovana lokalita nachadza v severo -
zapadnej §asti Podunajskej niZiny, v Nitrianskom kraji. Lokalita je odlesnena a jez
konfiguraéného hladiska Clenitej$ia. Z hiadiska klimatického je mozZno povaZzovat
podnebie rieSenej lokality za mierne, v zmysle STN 060210 je to oblast' s najnizgou
vonkaj$ou teplotou —12°C,

A.2,12.4.2 Existujlice plynovody :

JuZne od Nitry je vedeny VVTL plynovod DN 500, PN 64 v smere Zlaté Moravce —
Sala, na ktory je oblasti IVANKA pri NITRE pripojeny VVTL plynovod DN 300, PN64
, ktory je vedeny zdpadne od [VANKA pri NITRE v smere IVANKA — KOMJA - TICE
— BANOV. Obec IVANKA pri NITRE je zasobovana z RS 3000 { VWTL/STL).



A.2.12.4.3 Tranzitné plynovodné potrubia

Zapadne az juhozépadne prechadza od NITRY tranzitny plynovod 1x 1400, 3x
1200, ktory prechadza cez kompresorovt stanicu KS 04 v Ivanke pri Nitre.
A.2.12.4.4 Navrh zdsobovania plynom ;

Predmetom navrhu koncepcie je zasobovanie rieSenej lokality zemnym plynom, so
zamerom vybudovat' v nezastavanej asti juhozapadne od obce IVANKA pri NITRE
kupelné, rekreasné, ubytovacie a ozdravovcie centrum s kapacitou cca 1000 nav —
Stevnikov ( administrativne, obchodné, kipelné, rekreasng, ubytovacie, stravovacie
objekty a penzion ). Stugasne bude uvaZované v rieSenej lokalite s vystavbou IBV

v etapach : I. etapa — 400 RD (UPC &.2), Il.etapa — 300 RD (UPC &.5). Zemny
plyn bude vyuzivany pre potrebu vykurovania, varenia a pripravu teplej vody ( kate -
goria vefkoodber, teplotné pasmo STN 06 0210 —12 °C).

Pripojenie sa predpoklada VVTL pripojkou z jestvujiceho VVTL plynovodu DN 300,
PN 63 vedeného v blizkosti lokality.

Vzhladom na to, Ze sa jedna o novii lokalitu, ktora nie je zahmuta v existujticich ge -

nereloch plynofikacie je nutné realizovat nasledujtice kroky :

- spracovat Stadiu plynofikacie lokality - generel plynofikacie s vyjadrenim prevadz -
kovatefa plynovodne; siete,

- schvalit generel plynofikacie, ktory je zakladnym materialom pre vypracovanie pro -
jektovej dokumentacie stavby.

Dokumentacie rozvojovych plynofikaénych zamerov musi posudit' prevadzkovatet
plynovodnej siete,

A.2.1245 Stanovenie kvantitativhych Gdajov o odberovych mnoZstvach :

tab. 1: Predpokladany narast spotreby zemneho plynu riedeného gzemia :

Predpokladany narast |
roénej spotreby zemného
plynu :

Qr ( tis.m®/ r)

- femtir)

Predpokiadany narast
spotreby zemného plynu :

Qhmax (m% h)

Priestorovo ~ funk&ny
celok, odberatel :

ob&ianska vybavenost (
ESIC, RRC) - UPC &. 1

- o - 1560
Penzién pre seniorov
UPC & 1 56
Planovana IBV-I. etapa
400 RD - UPC &. 2 1596
Pldnovana IBV- I, etapa
300RD-UPC &. 5 1197

- _ 4409]

Zemny plyn bude vramei planovaného aredlu v prevaznej miere vyuzivany na vyku -
rovanie a pripravu teplej vody a varenie. Zemny plyn pre IBV bude vyuZivany na vy -
kurovanie, pripravu teplej vody a varenie.



Pre kategdriu odberu plynu — domacnost sa pri stanoveni odberovych mnoZstiev vy -
chadza z priemernych hodinovych a roénych odberov v prislu§nom teplotnom pasme
v zmysle STN 06 0210.

Obec [IVANKA pri NITRE je v teplotnom pasme s najnizSou vonkajsou teplotou :
-12°C
Pre vypodet sme preto uvazovali s max. hodinovou spotrebou plynu ;
Qhmax= 1,75 m*/ h ( bez koef. sugasnosti k = 0,8)

a max. roénou spotrebou plynu :
Qr = 3500 m®/ h

Pre navrhovantl obé&iansku vybavenost a planovanu IBV je nutné vypracovat novy
generel! plynofikacie v zmysle Smernice &. 15 / 2002 GR SPP a plynofikagn $tadiu
s prepoctom tlakovych pomerov a ekonomickym vyhodnotenim plynofikacie so zahr -
nutim novej planovanej spotreby plynu. Podla odhadnutého narastu spotreby plynu
bude nutné kapacitne vybudovat novd VVTL plynovodnu pripojku PN 63, dvojrado-
vU, dvojstupriovll RS plynu VVTL/ STL, PN 63 o hodinovej kapacite 2000 az 3000
m*/ h tak, aby pokryla potrebu planovanych spotrieb plynu aj s rezervou do budtc -
nosti @ STL plynovodnu siet PN 4 v I. etape — cca 3100 m.

Z hiadiska kratkodobych a strednodobych ciefov bude potrebné zabezpedit' projekto-
vU a investitnu pripravu predpokladanej plynofikécie jednotlivych lokalit, pricom
bude nutné plynofikaénu $tudiu lokality ako celku prejednat’ s prevadzkovatelom
plynovodnej siete - SPP a.s.

V navrhu plénovanej zastavby je nutné re$pektovat prisludné STN, ochranné a bez -
pecnostné pasma existujlcich plynovodov. V navrhu tras novych plynovodnych sieti
je nutné redpektovat platné zavazné STN a EN. Ochranné pasma sa zriaduj( na o -
chranu PZ a plynovodov. Bezpe&nostné pasmo je urCené na zabranenie porlch
alebo havarii na PZ alebo na zmiernenie ich dopadov a na ochranu Zivota, zdravia

a majetku oséb.

A.2.12.4.6 Ochranné pasma plynovodnych sieti { od osi na kazd( stranu plynovo -
du):

- 8m pre technologické objekty - RS plynu

- 4 m pre plynovody do DN 200

- 8 m pre plynovody od DN 200 do DN 500

- 12 m pre plynovody od DN 500 do DN 700

- 50 m pre plynovody nad DN 700

-1 m pre NTL a STL plynovody a plynovodné pripojky v zastavanom Gzemi obce

A.2.12.4.7 Bezpeénostné pasma plynovodnych sieti ( od osi na kazdu stranu plyno -
vodu } :

- 10 m pri plynovodoch s tlakom niz&im ako 0,4 MPa prev. na volhom priestranstve
=20 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa s menovitou svetlostou do

350 mm
- 50 m pri plynovodoch s tiakom od 0,4 MPa do 4 MPa s menovitou svetlostou nad

350 mm



- 50 mpri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do150 mm

- 100 m pri plynovodoch s tiakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 300 mm
- 150 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 500mm

- 300 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou nad 500 mm
- 50 m pri regulagnych staniciach, filtraénych staniciach a armaturnych uzloch

Vykonavat ¢innosti v ochrannom pasme plynarenského zariadenia mézu fyzické
alebo pravnicke osoby len so sthlasom prevadzkovatela prislusnych siete ( SPP
a.s.) pod dohladom povereného pracovnika prevadzkovatela plynovodne;j siete.
Poskodenie plynarenského zariadenia, zariadeni na jeho ochranu, zakazané.

A.2.12.5. ZASOBOVANIE TEPLOM :

V rieSenom Uzemi sa uvaZuje s navrhom obg&ianskej vybavenosti nadregionaineho
charakteru formou samostatnych arealov resp. objektov, ktoré budu zasobované
teplom lokalnymi zdrojmi s charakterom malého resp. stredného zdroja znedistenia
ovzdusia, ktoré budu lokalizované podla potreby a s prislusnym tepefnym vykonom.
Z dbvodu zvySenych narokov na kvalitu Zivotného prostredia v rieSenom Gzemi sa
doporutuje pri navrhu zdrojov tepla umiestiiovat zariadenia s minimalnymi emisiami
gkodlivych latok. Takémuto rieseniu vyhovuju zariadenia na spalovanie zemného ply-
nu v kombinacii so zariadeniami na pripravu TUV. Alternativnym ekologickym zdro -
jom zasobovania rieeneho (zemia teplom je podzemny geotermalny zdroj, ktory bu-
de mozné sekundarne pre tieto Udely vyuZivat,

A.2.12.6. TELEKOMUNIKACIE :

Telefonizacia rieSeneého Uzemia bude zabezpedena samostatnymi digitalnymi tele -
fénnymi ustrediiami s kapacitami zodpovedajlicimi poZiadavkam jednotlivych zaria -
deni obCianskej vybavenosti vratane navrhovanych obytnych zén. Body napojenia na
nadraden( telekomunikagnu siet budu uréené prislugnym telekomunikagnym Gra -
dom pri spracovavani podrobnejsej projektovej dokumentdacie so stanovenim kon -
krétnych poZiadaviek na zabezpedenie jednotlivych aredlov resp. objektov predmet -
nymi telekomunika&nymi zariadeniami.

A.2.13. KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE :

Kapitola podrobne popisana v UPN — O IVANKA pri NITRE ostava v platnosti, v rie -
Senom Uzemi navrhovanom v ramei Zmeny a doplnku &. 1 k UPN — O IVANKA pri

NITRE koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie bude principialne nadvazovat na

predmetn(i kapitolu.

A.2.14, VYMEDZENIE A VYZNACENIE PRIESKUMNYCH UZEMI :

Kapitola podrobne popisana v UPN — O IVANKA pri NITRE ostava v platnosti, v rie -
$enom Uzemi navrhovanom v ramci Zmeny a doplnku &. 1 k UPN — O IVANKA pri
NITRE sa nachadza podzemny geotermalny zdroj mineralnej vody, ktory sa predpo -
klada primarne vyuZivat na rekreadné cely resp. sekundarne vyuZivat na technické
ucely ( doplnkovy zdroj tepelnej energie, zavlahy a p. ).



A.2.15, VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU :

Kapitola podrobne popisana v UPN — O IVANKA pri NITRE ostava v platnosti, v rie -
Senom uzemi navrhovanom v ramci Zmeny a doplnku &. 1 k UPN — O IVANKA pri
NITRE sa nenachadzajl Ziadne plochy vyZaduijiice zvy$ent ochranu, okrem existuju-
cich technickych zariadeni a rozvodov ( plynovod, VVN elektricka vzdugna siet, pro -
duktovod, ropovod ) prechadzajucich rie$enym tzemim.

A.2.16. VYYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA PPE A LPF NA NEPOL’ -
NOHOSPODARSKE UCELY :

- Prehfad stavebnych a inych zamerov na polnohospodarskej péde

Lok. &. |Katastrélne [Funkéné |Vymera |Predpokladana vymera UZivatel |Vybudavané |Ind
lzemie vyuZitie flokality {polnohospodérskej pédy | polnohos. hydromelio inform
{vha) spolu|Z toho - pédy ;g\r;gc:sma, acia
(vha) Skup. {vymera odvodnenie
BPEJ {(vha)
) rekreacia 5 50, 8227
UPC |lvankapri |zdravotn. PD Ivanka l.
&.1 Nitre Rekr.byv. 83,5] 80,94|6 30, 0142 - etapa

- Vyhodnotenie predpokiadaného zaberu polnohospodarskeha pédneho fondu k
zmene a doplnku & 1 k UPN — O IVANKA pri NITRE (UPC &. 1) :

Sucastou spracovania zmeny a dopinku &.1 /2005 k UPN — O IVANKA pri NITRE je
vyhodnotenie ddsledkov stavebnych zadmerov a inych navrhov na polnohospodarskej
pbde navrhovanych v ramei uvedenej zmeny a doplnku &.1 / 2005.

Viyhodnotenie zaberu polnohospodarskeho podneho fondu ( dalej PPF ) je spraco -
vanie v zmysle platnej legislativy — zakon &. 220 / 2004 Z. z. a vykonavacej vyhlasky
8. 508 / 2004 a dopliia vyhodnoteny zdber PPF pre schvaleny lzemny plan obce
IVANKA pri NITRE, v ktorom bola spracovana celkova charakteristika poinohospo -
darskej pody.

Navrhovanym zamerom v zmene a doplnku &.1 si1 dotknuté nasledovné BPEJ :

C. BPEJ : charakteristika hlavného pédneho typu :
0138202 regozeme a ¢ernozeme erodované v komplexoch na sprasiach
0138402 Regozeme su pody, ktoré vznikli orbou sprasu, z ktorej boli
0038202 povodné Cernozeme Upine zmyté. V tomto komplexe plodne

previadaji regozeme, stredne tazke
0147202 regozeme a hnedozeme erodované na sprasiach
0147402 v komplexe prevladaji regozeme, stredne fazké

Lokalita ma pahorkatinny charakter, zvineny.V tizemi nie st vybudované iadne hyd-
-romelioraéné zariadenia.

Charakteristika lokality :

Katastralne Gzemie : IVANKA pri NITRE
Miesto lokality : zapadne od zastavanej Casti obce, severne od cesty do
MOJMIROVIEC ( &t. cesta Il / 06430 )




Druh vystavby : Europske spinaine integratné centrum, Relaxadno —
rehabilitatné centrum, aquapark, penzidny, rekreatné

, byvanie
Rozsah lokality : 83,5061 ha
Zaber PPF : 80,9369 ha
Druh pozemku PPF: orna péda
Dotknuta BPEJ : 0138202
0138402
0038202
0147202
0147402
Bonitna skupina : 5. o vymere 50,9227 ha
6. 0 vymere 30,0142 ha
UZivatef : PD Ivanka pri Nitre
Viastnik : stkromné, SPF, Rimsko-katolicka cirkev

Lokalitu tvoria nasledovné pozemky s predpokladanym zaberom v m?:

¢. parcely : predpokladany zaber ( m?) : druh pozemku :

80211 7460 orna péda
802/2 8312 orna pdda
802/3 4215 orna pdda
802/4 6405 orna pdda
802/5 5990 orna poda
802/6 4316 orna pdda
802/7 4316 orna pdda
802/8 6316 orna pdda
802/9 4316 orna péda
803/1 3280 orna pdda
803/2 25896 orna péda
803/3 4316 orna péda
803/4 250 orna péda
803/5 10430 orna pdda
803/6 8632 orna pdda
804 ' 4963 orna poda
805 2528 orna péda
806 2381 orna poda
807 2309 orné pbda
808 7880 orna poda
809 4970 orna pdda
827 4010 cesta

828 ' 4410 cesta

863 206231 orna pdda
801 272430 orna péda
902 2270 cesta

903 81680 orna pdda
904 97700 orna pdda
805 1845 cesta

906 2570 cesta

911 52410 orna pbda
934 10587 cesta

Zastupenie PPF podra jednotlivych skupin BPEJ je nasledovne :



- 5. skupina - 62,9 %
- 6. skupina - 37,1 %

A.2.17. HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIEéENlA NAJMA Z HUADISKA ENVI -
ROMLEL\ITALI}IYCH. EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH A UZEMNOTECH -
NICKYCH DOSLEDKOV :

Zmena a doplnok &.1 k UPN ~ O [VANKA pri NITRE navrhuje vytvorit v rie$enom Ui -
zemi podmienky pre umiestnenie funkcif obgianskej vybavenosti a rekreacie
nadregionalneho vyznamu, ekologickej vyroby a individuélneho byvania vo
vymedzenych Ozemno — priestorovych celkoch, vo vzajomnych ekonomickych,
dopravnych, enviro - mentalnych a socialnych vézbach na okolitt sidelnu struktiiru.

A.2,18. REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA NOVONAVRHOVANEJ ZMENY A
DOPLNKU & 1 K _UPN -~ O [VANKA PRI NITRE

A.2.18.1 UVODNA CAST :

Regulativy rozvoja rie§eného uzemia st spracovane na zaklade zmeny a doplnku &.
1k UPN — O IVANKA pri NITRE a st podkladom pre vypracovanie schvalovacieho
do- kumentu. Obsahuji navrh zésad vyplyvajucich z rie§enia zmeny a doplnku ¢. 1 k
UPN - O IVANKA pri NITRE v &leneni na zavazng a smernu Cast. Obsahuju zasady
priestorového usporiadania a funk&ného vyuZitia Uzemia.

A.2.18.2 ZAVAZNE REGULATIVY FUNKENEHO A PRIESTOROVEHO USPORIA -
DANIA UZEMIA :

A.2.18.2.1 V oblasti usporiadania Uzemia, osidlenia a rozvoja sidelnej Struktiry :

Podporovat rozvoj riegene; lokality v ramei navrhovanej urbanistickej koncepcie s

rozdelenim na tizemno — priestorové celky ( UPC ¢. 1 -6 ) podfa rozmiestnenia

jednotlivych funkeii

Podporovat rozvoj rie§enej lokality v stvisiosti s umiestfiovanim funkcii a zariadeni

nadregionalneho vyznamu :

- zdravotnickych, rehabilitaénych a socialnych zariadeni s funkciou poskytovania
Specifickych sluZieb

- rekreaénych a oddychovo — Sportovych zariadeni, centier volného &asu a cestovné-
ho ruchu s prisltichajacimi plochami zelene

- nékupnych resp. obchodno — administrativnych centier a zariadeni s prisltichajicimi
spevnenymi a parkovacimi plochami

- ekologickych vyrobnych zariadeni ( fahky priemysel ~ vyroba stavebnych prvkov pre
nizkoenergetické resp, ekologické objekty a p. )

Podporovat rozvoj riedenej lokality ako lokality nadregionalneho vyznamu

A.2.18.2.2 V oblasti rozvoja rekreacie a turizmu :

- vytvorit podmienky pre zabezpetenie pripravy a realizaciu vyuzitia podzemnych ge-
otermalnych zdrojov na primarne vyuZitie pre potreby navrhovanych rekreaénych
zariadeni nadregionalneho vyznamu (‘aquapark, rehabilitadné centrum a p. )

- vytvorit’ podmienky pre realizaciu rekreatnych zariadeni na koncotyZdiiovi resp.
sezonnu rekredciu ( ubytovacie resp. stravovacie zariadenia 3 p. )

- podporit moznost realizacie Sportovisk vo vazbe na navrhované rekreadné resp.




rehabilitacné zariadenia resp. zény IBV ( ihriska , golf, hipoturistika, kyslikové trasy

ap.)
- podporit prepojenie riedeného lizemia s regionalnymi resp. nadregionalnymi cykli -

stickymi trasami

A.2.18.2.3 V oblasti rozvoja socialnej infradtruktiry :

- podporovat rozvoj zdravotnickych a rehabilitadnych zariadeni nadregionélneho vyz-
namu v zaujme poskytovania 8pecifickych sluZieb pre navrhovanu spadovi oblast
resp. miestnych obyvatelov

- podporovat realizaciu zariadeni sociélnej starostlivosti pre obyvatefov v poproduk -
tivnom veku vo vézbe na navrhované zdravotnicke resp, rehabilitaéné zariadenia

- podporovat rozvoj Sportovo — telovychovnych zariadeni a vytvarat pre ne podmien -
ky v urbanizovanom Uzemi rieSenej lokality ( vo vézbe na existujlice resp. navrho -
vané zelené plochy )

A.2.18.2.4 V oblasti polnohospodarskej vwroby a lesného hospodarstva :

- pri dalsom rozvoji rieSeného Gzemia res$pektovat existujlici pofnohospodéarsky a
lesny fond ako jeden z déleZitych faktorov, limitujlicich jeho urbanisticky rozvoj

- zabezpedit protieréznu ochranu polnohospodarskeho pddneho fondu prvkami
vegetacie v nadvaznosti na prvky Uzemného systému ekologickej stability

- vzhladom na protipovodiiové opatrenia zabranit neodbornym zasahom do hydroge-
ologickych pomerov, pred akymkolvek planovanym zasahom posudit jeho vplyv na
predmetnu hydrogeoldgiu rie§eného Gzemia

A.2.18.2.5 V oblasti usporiadania (zemia z hladiska ekologickych aspektov, ochrany
prirody a ochrany pédneho fondu :

- zabezpedit v miestach s intenzivnou veternou a vodnou erdziou protieréznu ochra -
nu pddy uplatnenim prvkov USES a to hlavne biocentier a biokoridorov

- zabezpedit prislusny stupenr ochrany pre zaujmové lokality $tatnej ochrany prirody
miestneho resp. regionalneho charakteru ( lesny porast NADROV )

- eliminovat’ pésobenie stresovych faktorov v rie§enom tzemi ( divoké skladky odpa -
du, hnojiska a p. )

- realizovat' a podporovat vysadbu izolaénej zelene v styénych liniach medzi jednotii -
vymi funk&nymi zioZkami resp. pozdlz navrhovanych hlavnych komunikaénych tras
( pesich i dopravnych zariadeni — navrhovana rychlostna komunikacia R1) - s pre -
pojenim na existujuce biocentra resp. biokoridory

- pri obnove vegetaénych porastov uprednostfiovat prirodzend obnovu s prirodzeny -
mi pévodnymi druhmi drevin

- vyllgit' velkoplo$nu taZzbu drevin holorubmi v rie§enom (zemi ( NADROV }

A.2.18.2.6 V oblasti usporiadania dzemia z hladiska kulttirno — historick&ho
dedicstva

- pri novej vystavbe v rieSenom Gzemi akceptovat prirodné danosti ( konfiguracia,
existencia prirodnych dominantnych prvkov a p. } a novou vystavbou koncepéne,
funkéne a komunikaéne dosiahnut previazanost' s existujlicou okolitou sidelnou
strukturou pri zachovani $pecifickosti a vyznamu nadregionalneho charakteru
predmetného rieSeného Uzemia.




A.2.18.2.7 V oblasti rozvoja dopravnej infragtruktary :

- podporovat realizaciu rychlostnej komunikacie NITRA — MALANTA — KOMARNO v
kategorii R 22,5 / 100 ( 120 ) paralelne s koridorom existujucej Zeleznice NITRA —
NOVE ZAMKY s mimouroviiovym kriZovanim a trasovanim — trasa A doporudena aj
Studiou EIA z aprila 2005 ako aj dotknutymi obcami

- ponechat rezervu pre koridory R 22,5 /100 (120) v navrhovanej trase A, ako aj
v navrhovanom koridore podfa UP VUC

- cestu 1l / 06430 evidovat ako cestu zaradent do funkénej triedy B2, kategérie
MOK 7,5/ 40 v intravildne a S 9,5 / 70 v extravilane

- navrhované miestne, obsluzné, tdelové a pristupové komunikacie, nové taZiskové
trasy a koridory riedit' v kategérii MOK 7,5 / 40

A.2.18.2.8 V oblasti rozvoja hadradenej technickej infradtrukttry :

A.2.18.2.8.1 Vodné hospodarstvo :

- realizovat odvodfiovacie rigoly resp. odvodiiovacie zariadenia na odvod dazdovej
vody v ramci ochrany pred povodiiami a tymto v rieSenom Gzemi optimalizovat
resp. stabilizovat’ vodohospodarske pomery pri vzniknutych extrémnych situaciach
( povodne, zplavy )

- vykonavat' pravidelni) Gdrzbu na navrhovanych odvodiiovacich kanaloch za G&elom
zabezpedenia ich stalej prieto&nosti

- v ramci verejnych vodovodov zabezpedit rozsirenie verejnej vodovodnej siete do
navrhovanych izemno - priestorovych celkov formou uliénych vodovodnych radov

- zabezpedit z technického hladiska realizaciu vrtu s vyuZitim podzemného geoter -
maineho zdroja pre rekrea&né resp. rehabilitadné Ucely — primarny uéel

- V pripade zasobovania vodou navrhovanych objektov resp. zariadeni zo samostat -
nych vodnych zdrojov ( studne ) re8pektovaf ich ochranné pasma

A.2.18.2.8.2 Kanalizacia :

- zabezpedit realizaciu lokalnych kanaliza&nych siet v navrhovanom tzem| v ramci
jednotlivych izemno — priestorovych celkov

- realizaciou lokalnych kanalizaénych sieti v navrhovanom tzemi v ramei jednotlivych
izemno - priestorovych celkov zabezpedit ochranu podzemnych zdrojov vody
resp. inych vd a zabezpedit napojenie tychto sieti na hadradeny systém

- zabezpecit odvedenie vygistenych splaskovych véd, dazdovych vod a neutralizova-
nych minerainych véd z podzemného geotermalineho zdroja do recipientu ( rieka
NITRA) v stlade s platnymi vodohospodarskymi zakonmi

A.2.18.2.8.3 Energetika :

- reSpektovat koridory existujucich elektrickych vedeni v rie§enom Gzemi ajsicho-
chranymi pasmami

- re§pektovat koridory existujucich vedeni plynovodov, ropovodov a produktovodov
v rieSenom Uzemi aj s ich ochranymi resp. bezpe&nostnymi pasmami

- prekladky inZinierskych sieti realizovat v nevyhnutnom pripade po dohode s prislus-
nym spravcom resp. majitefom

- zabezpetit' realizaciu novych trafostanic pre kaZdy 0zemno — priestorovy celok

- zabezpedit realizaciu reguladnej stanice plynu pre navrhované riesené tzemie

- zabezpetit realizaciu hlavnych rozvodov IS v ramci jednotlivych Uzemno — priesto -



rovych celkov pre predpokladani novu vystavbu

A.2.18.2.9 V oblasti infrastruktiry odpadového hospodarstva:

- zabezpedit' pravidelny odvoz a likvidaciu komunalneho odpadu v rieenom Gzemi
na zaklade dohodnutych a uzavretych zmluvnych vztahov s oprédvnenou organiza -
ciou

- zabezpetit postupn( sanaciu resp. rekultivaciu divokych skladok odpadu v riese -
nom Gzemi ( hnojiska, stavebny odpad )

- zabezpeCit zneskodhovanie moZnych nebezpednych odpadov v riesenom (zemi
na zaklade dohodnutych a uzavretych zmluvnych vztahov s opravnenou organiza -
ciou ( nednove svietidla, lepenky, odpad z ORL a p. )

A.2.18.2.10 PoZiadavky na spracovanie podrobneigich rie$eni Uzemného rozvoja
vybranvch problémovych tizemi :

- z hfadiska optimalneho vyvoja predmetného zemia je potrebné v ramci navrhova -
ného urbanistického rieSenia v rdmei jednotlivych tizemno — priestorovych celkov
regulovat' vystavbu objektov a aredlov mierou zastavanosti jednotlivych stavebnych
pozemkov, dodrzanim doporugujiicej vyskovej hladiny zastavby, dodrzanim pod -
doporugenej podlaZnosti, dodrZanim stavebnej &iary jednotlivych objektov

- reSpektovat’ vSetky hygienické ochranné pasma ( navrhovana rychlostna komunika-
cia R1, existujuca §t. cesta 1l / 06430 )

- reSpektovat’ existujicu infradtruktiru nadregionaineho vyznamu s ochrannymi resp.
bezpecnostnymi pasmami

- vypracovat dieléie UPN — Z resp. urbanisticko — architektonické $tudie na jednotlivé
uzemno — priestorové celky s previadajlicou funkciou :

a ) obtianska vybavenost nadregionalneho vyznamu ( administrativne, obchodné,
kupelné, rekreatné, ubytovacie, stravovacie objekty, penziony )

b) obytna funkcia ( individuaine byvanie formou samostatne stojacich resp. rado -
vych rodinnych domov, nizkopodlaznych bytovych domov )

c) vyroba ( vyrobné priestory pre lahky priemysel hezavadného charakteru, sklado-
ve priestory ) )

- dodrzat v dal§ich stuprioch riedenia UPD funkéné zénovanie a rozdelenie rieSené -
ho Uzemia na Gzemno — priestorové celky podla Zmeny a dopinku &. 1 k UPN - O
IVANKA pri NITRE

A.2.18.3 VEREJNOPROSPESNE STAVBY RIESENEHO UZEMIA :

A.2.18.3.1 Oblast cestne| dopravy :

- vytvorit podmienky v riedenom tzemi pre vybudovanie miestnych, obsluznych, (ige-
lovych a pristupovych komunikacii k jednotlivym navrhovanym aredlom, technickym
zariadeniam resp. objektom s prihliadnutim na rozdelenie rie$eného Gzemia na jed-
notlivé Gzemno — priestorové celky ( kategoria MOK 7,5 / 40 )

- vytvorit podmienky pre realizaciu hlavnych pesich chodnikov a tras v §irke n x 0,75
(+0,5) m pozdiz dopravnych komunik&cii

- vytvorit podmienky pre realizaciu cyklistickych tras v samostatnych koridoroch resp.
v spologénych telesach s trasovanim pesich chodnikov s napojenim na nadregional-
ne resp. hadmiestne cyklistické trasy

- vytvorit podmienky pre realizaciu odstavnych pléch pre navétevnikov jednotlivych
zariadeni obCianskej vybavenosti, v nadvéznosti na pristupové komunikacie



- vytvorit' podmienky pre realizAciu autobusovych zastavok pre miestnu i hadregional-
nu dopravu po obvode rie§eného Gzemia v dostupnych vzdialenostiach

- vytvorit podmienky pre realizaciu heliportu v UPC &. 1 pre zabezpe&enie rychlej
prepravy hospitalizovanych oséb Eurépskeho spinalneho integraéného centra resp.
Relaxa&no — rehabilitatného centra

A.2.18.3.2 Oblast vodného hospodarstva

- vytvorit podmienky pre realizAciu verejnych rozvodov vodovodnej siete v rieSenom
Uzemi spolu s tlakovymi tpraviiami vody v ramei jednotlivych Gzemno — priestoro -
vych celkov

- vytvorit podmienky pre realiz4ciu verejnych rozvodov delenej kanalizaénej siete
( dazdova resp. splagkova ) v rieSenom Uzemi spolu s Upraviiami vody, COV, v
ramci jednotlivych (izemno — priestorovych celkov a s ich odvedenim po vydisteni
resp. neutralizovani do recipientu ( rieka NITRA )

A.2.18.3.3 Oblast energetiky :

- vytvorit podmienky pre realiz4ciu verejnych rozvodov inZinierskych sieti ( plyn, elek-
tricky prad, slaboprid ) v rieenom Gzemi spolu s novonavrhovanymi trafostanica -
mi, regulaénymi stanicami plynu resp. telefonnymi Gstredfiami v ramei jednotlivych
lzemno — priestorovych celkov

- reSpektovat v dal$ich stupfioch riesenia UPD funkéné zénovanie a rozdelenie rie -
Seneho Gzemia na tzemno — priestorové celky podla Zmeny a doplnku &. 1 k UPN-
O IVANKA pri NITRE

A.2.18.3.4 Oblast nadradenej infradtruktiry, odpadového hospodarstva a verejnej
zelene :

- reSpektovat koridory existujiicich podzemnych i nadzemnych vedeni nadregiondl -
neho charakteru ( produktovod, ropovod, plynovod, vzdusné el, VVN vedenie )
spolu s ich ochrannymi pasmami

- vytvorit podmienky pre vysadbu izoladnej zelene pozdiz ochranného pasma navr -
hovaného koridoru rychlostnej komunikacie R1, Statnej cesty &. Il / 06430, resp.
hlavnych vnitornych komunikaénych tras

A.2.18.4 ZAVERECNE USTANOVENIA

Schvalena Zmena a doplnok & 1 K UPN — O IVANKA pri NITRE bude nastrojom
obce IVANKA pri NITRE pre regulaciu resp. realizaciu vystavby v rieSenom Uzemi a
z tohto dévodu bude potrebné :

Dodrzat koncepciu rie$enia Zmeny a doplnku & 1 k UPN — O IVANKA pri NITRE,
vykresova dokumentacia je zavazna v nasledovnom rozsahu :

- komplexny urbanisticky navrh s navrhovanym funkénym &lenenim pléch je zavazny
podla vykresovej dokumentacie ( obé&ianska vybavenost — UPC &. 1,3 4, tiastoéne
UPC &. 6, obytna funkcia — UPC &. 2,5, navrhnuty pocet rodinnych domov je smer -
ny)

- roz8irovanie vyrobnych prevadzok resp. skladovych zariadeni sa umiestriuje do
UPC &. 6, kde v stcastnosti niektoré prevadzky existuju ( SLOVTRANSGAZ, GRI -
SAGPRODUKTS )




- polnohospodarska Zivodisna vyroba sa v celom riesenom Uzemi navrhuje utimit a
doporucuje sa postupne z neho vy&lenit

- navrh koncepcie dopravného rieenia predmetného Uzemia a funkéna kategoriza -
cia dopravnych tras je zavazna, korekcie smerovych Uprav resp. polohy sU pripust -
né len po dohode so spracovatefom Zmeny a doplnku &. 1 k UPN.— Ob. IVANKA pri
NITRE

- v8etky stresové faktory a hygienické zavady ( divoké skladky odpadu, hnojiska ) sa
v rie$enom Uzemi navrhuju odstranit, vysadbou izolagnej zelene pozd[? ochranng -
ho pasma navrhovaného koridoru rychlostnej komunikacie R1 sa navrhuje do bu -
dicnosti eliminovat sekundarnu pragnost a hluk pésobiacu na rieSené Gzemie

- v ramci realizacie akychkolvek investidnych zamerov je potrebné redpektovat zakon
o ochrane PPF

- k realizacii jednotlivych investignych zamerov v rie$enom Gzemi je potrebné zabez -
pedit vypracovanie urbanisticko — arch itektonickych studii, ktoré preveria moZnosti
resp. limity vyuZitelnosti Gizemia a urdia konkrétne zastavovacie podmienky

- v |. etape zabezpedit’ vypracovanie urbanisticko — arch itektonickej $tidie pre UPC
¢. 1 ( Europske spindlne integradné centrum, Relaxaéno — rehabilitaéné centrum )




VYHODNOTENIE STANOVISK K UZEMNEMU PLANU — Zmeny a dopinky
OBEC IVANKA PRI NITRE

Urad Nitrianskeho samospravneho kraja

Nitriansky samospravny kraj suhlasl s prediozenym ,Uzemnym planom obce Ivanka pri Nitre — Zmeny
a dopinky &.1.
Berieme na vedomie

Krajsky stavebny (rad Nitra

" Krajsky stavebny drad Nitra nema zdsadné pripomienky.
Beriema na vedomia

Krajsky urad Zivotného prostredia v Nitre, Odbor ochrany prirody a krajiny

Krajsky urad Zivotného prostredia v Nitre, odbor ochrany prirody a krajiny, sthlasf so Zmenami a dopinkami
" Uzemného pldnu obce lvanka pri Nitre.
Berieme na vedomie

Krajsky pamiatkovy arad Nitra

Dia 26.10.2004 vydal Krajsky pamiatkovy trad stanovisko k UPD Park priemyslu a sluzieb Agapark Ivanka
pri Nitre stanovisko v zmysle § 29 odst. 4 Zakona ¢.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu.

Krajsky pamiatkovy drad si vyZiadal vyjadrenie Archeologického Ustavu v Nitre, v ktorom Ustav upozomil na
skutocnost Ze,

Ivanka pri Nitre je vyznamna arch. Lokalita, zemné prace urdite narusia arch. Situaciu. Polohy stary Haj,
Bikas a Tarart bolli uz vystavbou narusené a zachytili arch. Lokality. Zemnym pracam musl predchadzat
archeologicky vyskum.

Akceptufeme v d'al'Sich stuprioch PD

Statny geologicky tstav Dionyza Stura

Na Vasu ziadost' vo veci prerokovania ,Konceptu spolo&ného uzemného planu obci Hul a Radava® Vam
oznamujeme, Ze v katastrainom lizemi obce Radava:

- neevidujeme objekty, na ktoré by sa vztahovala ochrana lozisk nerastnych surovin

- neevidujeme staré banské diela

- nemame evidované zosuvy
V oblasti obce Radava je ur¢ené prieskumné uzemie Nitra — ropa ahorfavy zemny plyn, uréené pre
organizaciu Dunaj Hydrocarbons s.r.o Bratrsiava s platnostou do 8.2.2009.
Akceptujeme

Regionalny drad verejného zdravotnictva, Nitra

Konstatuje sa, Ze pradloZeny elaborat UPNQ lvanka pri Nitre — zmeny a doplnky @ spracovany v sllade
s poZiadavkami prewdpisov na ochranu zdravia fudi. V spracovanej dokumentacii je véak potrebné dorieset
prevadzku hydinarskej farmy Hybrayv, u ktorej nie je reépektované ochranné pasmo a Polnohospodarsky
vyrobny podnik je priamo véleneny do navrhovaného rekreaéného uzemia v UPC 1.

Akceptufeme

Letecky Urad SR Bratislava, Odhor letisk,

Oddelenie ochrannych pasiem letisk a teteckych pozemnych zariadeni.

Na zaklade dodatoéne predioZeného materidlu — vykres &.4 — komplexny urbanisticky navrh, stanovisko
prevadzkovatefa Letiska Nitra — Aerokiub Nitra zo difa 03.08.2005 a miestnej obhliadky rie$enej lokality |
sthlasime so Zmenami a doplnkami UPNQ Ivanka pri Nitre, za re§pektovania nasledovnych podmienok:
Ochranné pasma letiska budi dopracované do smemej ¢asti UPD a do zavéznej ¢asti UPD ako regulativy
priestorového riedenia tohto Uzemia a to nasledovne:

Lokalita UPC &.1- max. vy$ka objektov, zariadeni a porastov — 15m nad terénom, nesmie viak presiahnuf
vysku 208,00 m.n. B.p.v. Pre pouZitie stavebnych mechanizmov nad tdto vysku je nutné Letecky Grad SR




v stupni dokumentacie pre dzemné, resp. stavebné konanie poZiadat o udelenie vynimky z ochrannych
pasiem letiska Nitra.

Lokalita UPC ¢2 ag3 - vySka objektov, zariadenl a porastov musi re$pektovat vysky stanovena
ochrannymi pasmami Letiska Nitra, resp. v miestach kde uz terén tvori prekazku je mo2né objekty realizovat
bez udelenia vynimky maximélne do vysky 15 m nad terénom. Pre pouZitie stavebnych mechanizmov nad
tuto vysku je nutné Letecky urad SR v stupni dokumentécie pre Gzemné, resp. stavebné konanie poziadat
0 udelenie vynimky z ochrannych pasiem Letiska Nitra.

Lokalita UPC &.4 ~ vy$ka objektov, zariadeni a porastov musi respektovat vysky stanovené ochrannymi
pasmanmi Letiska Nitra, resp. v miestach kde uz terén tvorl prekazku je mo2né objekty realizovat bez
udelenia vynimky maximaine do vysky 15 m nad terénom, objekty viak nesmu presiahnut vy$ku 208,00
m.n.B.p.v. Pre pouZitie stavebnych mechanizmov nad tieto vysky je nuiné Letecky drad SR v stupni
dokumentacie pre Uzemné, resp.stavebné konanie poziadat' o udelenie vynimky.

Lokalita UPC &.5 a 8 — vySka objektov, zariaden( a porastov musi re$pektovat vysky stanovené ochrannymi
pasmami letiska Nitra.

Akceptujeme

Krajsky pozemkovy irad v Nitre

KpU ako kompetentny organ podra ust. § 20 pism.b zékona &.220/2004 Z.z. po postden] ziadosti udefuje
podfa ust. § 13 zakona suhlas k moZnému poutitiu pofnohospodarskej pddy na nepofnohospodarske tcely
/ udelenie sthlasu pre svoju obsaznost' tvori prilohu &.1/.

Akceptujeme

Hydromelioracie §.p. Bratislava

Po prevereni predioZenych mapovych dokladov vam oznamujeme, e na Gzemi navrhovanom na zahrnutie
do zmien a doplnkov &1 UPNO Ivanka pri Nitre neevidujeme Ziadne hydromelioratné zariadenia v nasej
sprave.

Berieme na vedomie

Slovenska elektrizaéna prenosova slistava, a.s. Bratislava
Nemame Ziadne pripomienky.
Berieme na vedomie

Transpetrol, a.s. Bratislava, Prevadzkovy tisek Sahy

Oznamujeme Vam, Ze suhlasime so zmenami a doplnkami pri regpektovani ochranného pasma ropovodu.
Na predmetnu akciu sme dali vyjadrenie zn.2964/03-Re/ku zo dia 26.06.20036 a 5674/04-Re/Ku zo dita
24.11.2004 na vadu adresu. Ziadame, aby podmienky stanovené v uvedenom vyjadrenl  boli
bezpodmienadne dodrzané,

Akcepiufeme

Statny geologicky Gstav Dionyza $tura, Bratislava
Oznamujeme Ze v k.U.obce ;
* evidujeme vyhradné loZisko Strkopiesku — Velky Cetin tak ako je zakreslené na priloZenej mape
* vdanej oblasti je uréené prieskumné Gzemie Nitra — ropa a horfavy zemny plyn, uréené pre Dunaj
Hydrocarbons, spol. s.r.o Bratislava, s platnostou do 08.02.2008
= neevidujeme staré banské diela
* nemame evidované zosuvy
Akceptufeme

Obvodny bansky drad Bratislava
Tunaj8l trad nema namietky nakolko neeviduje v k.U. obce Ziadne z4aujmy, ktoré by bolo potrebné chranit.
Berieme na vedomie

Mestsky drad Nifra .
Z hladiska funk&ného vyuZitia vymedzeného tzemia v navrhovanych zmenach a dopinkoch &.1 UPN obce
Ivanka pri Nitre nemame pripomienky.,




Z hfadiska dopravného rie$enia mame zdsadnu pripomienku na trasovanie prelozky 1/64 Nitra - Komjatice.
Prevzata trasa — &erveny variant z technickej Stidie spracovatela Terraprojektu BA nie je v sulade s UPN
VUC NK a UPN mesta Nitry.

S dopravnym rieSenim Zmien adopinkov &1 UPN obce lvanka pri Nitre nesthlasime atrvame na
reSpektovani trasy prelozky 1/84v modrej variante, ktory je v stlade s UPN VUC NK a tym aj s UPN mesta
Nitry.

Naviac upozorfiujeme, Ze navrhnuta krizovatka s jestvujlicou &t. cestou 1/64 v priestore medzi obcou Ivanka
pri Nitre a mestom Nitra je na jestvujlcich produktovodoch a ropovodoch.

Prelozka 1/64 Komjatice — Nitra musi byt' ukontena na pripravovanej R1 Trnava —Nitra - Banska bystrica
v zmysle UPN VUC NK a UPN mesta Nitry.

Ciastoéne akceptujeme

V Nitre 05.09.2005

S pracovala: Ing.arch. Gertruda Cubofiové




Dévodova spriva
) o posfupe obstarivania a prerokuvania
Uzemného plinu Obce Ivanka pri Nitre - Zmeny a doplnky¢.1

Obec Tvanka pri Nitre schvélilo Uzemny plan Obce Ivanka pri Nitre /UPN/ uznesenim
&.43/2005-07Z diia 6. 9. 2005.Vzhl'adom na nové izemné ndroky a zmeny funk&ného
vyuZitia niektorych lokalit, Zastupitel'stvo Obce Ivanka pri Nitre dalo podnet na
vypracovanie Zmien a doplnkov Uzemného planu Obee Ivanka pri Nitre Na svojom
zasadnut{ diia 14, 9. 2004 stanovilo poZiadavky a podnety na rieSenie Zmien

a doplnkov UPN obce.

Spracovatefom Uzemného pldnu obee Ivanka pri Nitre — zmeny a doplnky &.1 je
Ing.arch.Miroslav Hrufovsky, Ing.arch. Peter Rehédk , Ing.arch. Juraj Turdnyi -
autorizovani architekti.

Odborne spdsobild osoba na obstardvanie UPP a UPP je Ing.arch. Gertruda Cubotiova .
¢..preukazu :MZP SR — 036

Proces obstarania Zmien a doplnkov UPN bol zahajeny v méaji 2005 v zmysle § 22
zékona &£.50/1976 Z .z. v znenf neskor§ich predpisov.

Navrh UPN - Z a D bol vystaveny po dobu 30 dni na verejné nahliadnutie.

O prerokovani nivrhu boli upovedomené dotknuté obee, dotknuté samosprévne kraje,
dotknuté organy tatnej spravy vZdy jednotlivo. Orgdn Gizemného planovania — obec
Ivanka pri Nitre dohodol ndvth UPN - Z a D s dotknutymi organmi §tétnej spravy.
Stanoviska a pripomienky boli nasledne vyhodnotene.

Obec Ivanka pri Nitre zaslalo v zmysle § 25 odst.4 stavebného zdkona na preskiimanie
podla § 25 odst.1 SZ Krajskému stavebnému tiradu v Nitre ako Ustrednému orgdnu
uzemného planovania.

Krajsky stavebny Grad v Nitre na zéklade vysledkov presktimania Navrhu Zmien

a doplnkov Uzemného planu obce Ivanka pri Nitre zaujal k predmetnej dokumentdcii
kladné stanovisko a odporii¢a Obei Ivanka pri Nitre schvalit’ ndvrh Zmien a doplnkov
Uzemného plénu obce Ivanka pri Nitre a VZN, ktorym sa vyhlasuje zdviizna Cast.




OBEC IVANKA PRI NITRE

Obecny urad v Ivanke pri Nitre

Vieobecné zaviizné nariadenie,
] ktorym sa vyhlasuje
,ZAaviznd ast Uzemného plinu obee Ivanka pri Nitre — Zmeny a doplnky &.1%
¢. 3/2005

Priloha ¢.1

Zaviizna ast’ Uzemného planu obee Ivanka pri Nitre — Zmeny a doplnky &.1

Tento materil bol vyveseny
na uradnej tabuljmesta v diioch
od:}%?'%oﬁg ........................

Podpis zodpovednej 0soDY......ovviivieriines

Wi wo ehec. Tolntiach, 2.6 =27 20"




VSeobecne zavizné nariadenie,
ktorym sa vyhlasuje
»Zavizna &ast’ Uzemného plinu obce Ivanka pri Nitre — Zmeny a doplnky &.1¢
¢. 312005

ZastupiteI'stvo Obce Ivanka pri Nitre sa v stilade so zdkonom &.369/90 Z. z.
o obecnom zriadenf v zneni neskor3ich predpisov
uznieslo na vydan{
Vieobecne zdvizného nariadenia, ktorym sa vyhlasuje
., Zavizna &ast’ Uzemného planu obee Ivanka pri Nitre — Zmeny a doplnky &1%
&. 3/2005

§1

Uvodné ustanovenia

Tymto Vieobecne zaviiznym nariadenim sa vyhlasuje “Zaviizna Cast’ Uzemného plénu obce
Ivanka pri Nitre — Zmeny a doplnky &.1¢ v stlade s § 27 odst.3 zakona &. 50/1976 Z. z.0
izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskordich predpisov, ktord je uvedena
v prilohe ¢€.1.

§2

Spolo¢né ustanovenia

Dokumentacia schvaleného Uzemného planu obee Ivanka pri Nitre — Zmeny a doplnky ¢.1
je uloZend a moZno do nej nahliadnut’ na:

Obecnom Urade v [vanke pri Nitre

Krajskom stavebnom trade v Nitre

Stavebnom trade v Nitre

§3

ZAaveredné ustanovenia

Na vydani tohto Veobecne zaviizného nariadenia, ktorym sa vyhlasuje ,,Zaviizna ¢ast’
Uzemného planu obce Tvanka pri Nitre - Zmeny a doplnky & 1% &islo.3/2005 sa
Zastupitel'stvo Obce Ivanka pri Nitre uznieslo diia 6. 9. 2005 a nadobuda Gi¢innost’

15. ditom od vyvesenia na tradnej tabuli Obce Ivanka pri Nitre, t.j. 21. 9. 2005.

M
Peter Guzmicky
Starosta obce




Yypis z uznesenia
Obecnéhe zastupite’stva, konaného diia 6.9.2005, o 17,00 hod.
na Checnom Grade v lvanke pri Nitre

UZNE S E NI &.43/2005-0Z

Obecné zastupitelstvo v lvanke pri Nitre

schvaluje

Uzemny plan obce lvanka pri Nitre - zmeny a doplnky &.1
ZA:8, PROT!:-, ZDRZAL SA:-

UZNESENIE ¢.44/2005-0Z
Obecné zastupitelstvo v Ivanke pri Nitre
schvaluje

Y3eobecne zavazné nariadenie ¢.3/2005, kiorym sa vyhlasuie ,Zavazna Cast
Uzemného plénu obee lvanka pri Nitre ~ zmeny a doplnky &.1¢

Z4:8 PROTI:- ZDRZAL SA:-

Za spravnost vyhotovenia ; Gabriela Piktorova

.

Peter GUZMICKY
starosta obce e




