OBEC IVANKA PRI NITRE

LK

Obec Ivanka pri Nitre na zaklade § 6 zakona 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich
predpisov, § 10 ods. 2 pismeno b zdkona €.607/2003 Z.z o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni

neskorsich predpisov, zdkona ¢.443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
vydava

Vseobecne zavazné nariadenie

Cislo 2/2011

O podmienkach pridel'ovania bytov a spravy
bytovych domov obstaranych s pouzitim verejnych

prostriedkov na ucely socidalneho byvania



Clanok I

Uvodné ustanovenia
1/ Tymto vSeobecne zavaznym nariadenim /dalej len VZN/ sa upravuji podmienky prenajmu
najomnych bytov v obci Ivanka pri Nitre, na ktoré bol poskytnuty uUver zo Statneho fondu
rozvoja byvania a nendvratna dotdcia z MVRRSR.

2/ Byty vbytovych domoch je moino uzivat len vramci ndjomného vztahu Na prava
a povinnosti ktoré vznikaju na zéklade najomnej zmluvy a nie si upravené tymto VZN sa vztahuju
ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

Clanok II

Podmienky prenajimania bytov
V zmysle zakona ¢ 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a socidlnom byvani opravnenou
fyzickou osobou je:

a/ Osoba Zijuca vdomacnosti s mesaénym prijmom domacnosti najviac vo vyske trojnasobku
Zivotného minima

b/ Osoba Zijuca v domacnosti s mesacnym prijmom domacnosti najviac vo vyske S$tvornasobku
Zivotného minima ak:

- ¢lenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim

- ide o domacnost osamelého rodic¢a s nezaopatrenym dietatom

- aspofl jeden zdélenov domdacnosti zabezpeduje zdravotnicku starostlivost, vzdelavaciu,
kultdrnu cinnost, alebo ochranu pre obyvatelov obce

c/Osoba, ktorej vznikla Ustavna starostlivost, ndhradna osobna starostlivost porucnika podla
osobitného predpisu *1/ ak tato osoba nepresiahla vek 30 rokov

d/Osoba Zije vdomacnosti, ktorej sa poskytuje bytovad nahrada za byt vydany podla osobitného
predpisu *2/

e/ Podmienky ustanovené v odsekoch a-c sa posudzuji pri uzatvarani ndjomnej zmluvy ana
zmeny podmienok pocas platnosti ndjomnej zmluvy sa neprihliada.

Clanok III

Najomna zmluva
1/ Ndjomna zmluva musi mat pisomnd formu a musi obsahovat najma:

a) Zaciatok najmu
b) Dobu najmu



c) Vysku mesacného ndjomného

d) Podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy

e) Vysku uhrady za plnenie spojené s uzivanim najomného bytu, alebo aspon sp6sob ich
vypoctu

f) Opis stavu ndjomného bytu a opis prislusenstva najomného bytu

g) Podmienky za zachovanie povodného stavu a vybavenia najomného bytu

h) Skoncenie najmu

i) Zoznam osbb tvoriacich domacnost najomcu

2/Doba ndjmu dohodnutd v ndjomnej zmluve mobze byt najviac tri roky okrem pripadu ak
najomca je osoba podla ¢l. Il ods. 4, pricom doba najmu vtomto pripade moézZe byt najviac desat
rokov

3/ Vnajomnej zmluve sa upravi prdvo najomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme
najomného bytu pri dodrZzani podmienok uvedenych vzmluve atomto VZN. O moZnosti
opakovaného uzavretia najomnej zmluvy obec informuje ndjomcu minimalne tri mesiace pred
dohodnutym terminom skoncenia najmu najomného bytu.

4/ Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy podla ¢l .1l ods. 1 mbéze obec uzavriet zmluvu aj
s fyzickou osobou Zijucou vdomdcnosti s mesaénym prijmom ktory k 31.12. kalendarneho roka
predchadzajuceho roku opakovaného prendjmu ndjomného bytu:

a) nie je vyssi ako triapolndsobok Zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podla
¢l .l ods. 1

b) nie je vyssi ako Styriapolnasobok Zivotného minima domdcnosti oprdvnenej osoby podla
¢l. 1l. ods. 2 pism. a,b,c,

5/ Ak o uzavretie ndjomnej zmluvy nepoZiada fyzickd osoba uvedend v ¢l .ll ods.1-4, mdzZe obec
uzavriet ndjomnu zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok

6/Sucastou najomnej zmluvy bude aj dohoda o finantnej zabezpeke, ktord nesmie presiahnut
vysku Sestmesaéného ndjomného a lehota na zloZenie finanénej zabezpeky nesmie byt dlhsia ako
30 kalendarnych dni pred podpisanim ndjomnej zmluvy, najneskor vsak musi byt uhradena pri
podpise najomnej zmluvy.

7/ Finanéné prostriedky v ramci finanénej zabezpeky od najomcov najomnych bytov obec vedie
podla platnych pravnych predpisov na osobitnom Ucéte zriadenom na tento Ucel v banke

8/Finac¢na zabezpeka je tvorend z vkladu najomcov a Urokov z vkladov
9/Finanénl zabezpeku moino pouzit na:

a/uhrady za poskodenie spolo¢nych priestorov aspoloénych zariadeni bytového domu pocas
najomného vztahu

b/Ghrady za opravy a prace, ktorymi sa byt a zariadenie bytu po skonceni ndjomného vztahu
uvedie do povodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie



c/Uhrady za nezaplatené ndjomné anezaplatené sluzby spojené suzivanim bytu vramci
zaverecného vyuctovania pri skonceni najmu bytu

d/iné dhrady, ktoré priamo suvisia s uzivanim bytu a spravou bytového dom, po prerokovani
a suhlase obecného zastupitelstva

10/Finan¢nu zdbezpeku zUctuje a aktudlnu zostatkovd sumu vyplati obec ndjomcovi po skonéeni
najmu najneskér do 30 dni od ukoncenia najmu. V pripade Ze zfinancnej zdbezpeky bude
potrebné odratat dhradu za poskodenie spoloénych priestorov, spoloénych zariadeni bytového
domu alebo Uhradu za opravy a prace poskodeného bytu a zariadenia, bude financna zabezpeka
vratena najomcovi najneskor do 30 dni od obdrzania faktury za vyssie uvedené opravy.

11/Finanéni zabezpeku vratane vynosov z Urokov mdZe obec v priebehu rozpocétového roka
prechodne ana dobu urcitl Ucelovo pouzit na uhradu splatok Uveru na obstaranie najomnych
bytov vratane Udrokov aza sluzby spojené suZivanim najomnych bytov, pripadne pri
mimoriadnych a havarijnych situaciach. O doasnom a mimoriadnom pouziti tychto prostriedkov
rozhoduje obecné zastupitelstvo uznesenim.

12/Ndjomnd zmluvu mozno uzavriet najskér po nadobudnuti pravoplatnosti kolaudaéného
rozhodnutia na bytovy dom.

13/Pred uzavretim ndjomnej zmluvy je obec povinnd umoznit ndjomcovi prehliadku ndjomného
bytu.

Clanok IV

Podmienky pre zaradenie Ziadatela do zoznamu Ziadatel'ov
1/ Ziadatel bude zaradeny do zoznamu Ziadatelov o ndjomné byty v bytovom dome v pripade ak
okrem vseobecnych podmienok zakotvenych v pravnych predpisoch splni podmienku ¢lanku Il
tohto VZN

2/Informécie o podavani Ziadosti a podmienkach pridelovania najomnych bytov podava Obec
Ivanka pri Nitre prostrednictvom Obecného uradu v lvanke pri Nitre/ dalej len ,prenajimatel”/

Prenajimatel rovnako vyddva zdujemcom potrebné tlacdivda a kontroluje Uplnost dokladov
potrebnych na podanie Ziadosti.Zoznam priloh Ziadosti tvori priloha ¢.1 tohto VZN

3/Prenajimatel na zaklade kontroly Uplnosti Udajov v Ziadosti zaradi Ziadatela do zoznamu
Ziadatelov o ndjomné byty.

4/Zoznam uchéadzacov o pridelenie bytu vedie obecny Urad podla terminu dorudenia kompletnej
Ziadosti.

5/V pripade ak Ziadatel odmietne sucinnost pri poskytovani Udajov, alebo poskytne netplné
a nepravdivé Udaje v Ziadosti, alebo v prilohdch knej , prenajimatel takéhoto Ziadatela do
zoznamu Ziadatelov o najomny byt nezaradi resp. Ziadatela zo zoznamu vyradi oc¢om ho
pisomne upovedomi.
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6/Aktudlny zoznam Ziadatelov o ndjomné byty po kazdej zmene zverejni prenajimatel spésobom
v obci obvyklym.

7/ Ziadatel je povinny k 31.01. kazdého kalendarneho roka zaslat na Obecny urad
Ivanka pri Nitre obnovenu Ziadost spolu s dokladmi o splneni podmienok z élanku I
(Podmienky prenajimania bytov) tohto VZN. V pripade nesplnenia tohto bodu, bude
zZiadatel vyradeny zo zoznamu Ziadatelov o ndjomné byty.

Bod 7/ je doplneny a schvdleny uznesenim ¢.115/2015-0OZ zo dria 26.11.2015.

Clanok V

Podmienky pre vytvorenie poradovnika ziadatel'ov o najomné byty
1/ Zo zoznamu Ziadatelov o ndjomné byty v bytovom dome zostavi bytova komisia pri obecnom
zastupitelstve ndvrh poradovnika Ziadatelov o ndjomné byty apredkladd ho na rokovanie
obecného zastupitelstva vidy, ak nastane moznost na pridelenie ndjomného bytu obce.

2/Navrh poradovnika prerokovava a schvaluje obecné zastupitelstvo svojim uznesenim

3/Prenajimatel  nasledne vyda rozhodnutie o prideleni ndjomného bytu a vyzve ndajomcu
ktorému bol byt odsuhlaseny do prendjmu na podpis ndajomnej zmluvy.

4/Ak Zziadatel do 10 dni od vyzvy na podpis ndjomnej zmluvy odmietne prideleny byt, nie je
schopny alebo ochotny plnit podmienky zmluvy nema narok na pridelenie dalsieho bytu, jeho
Ziadost sa vyradi z evidencie.

Clanok VI

Najomné
1/Za uzivanie bytu vbytovom dome je ndajomca povinny platit ndjomné acenu sluzieb
poskytovanych s uzivanim bytu v lehotach a spésobom dohodnutym v ndjomnej zmluve.

2/Cena najomného je upravena na zaklade Opatrenia MF SR ¢. 01/R/2008 zo dna 23.4.2008
o regulacii cien ndjmu bytov. Konkrétna vyska najomného je stanovend uznesenim obecného
zastupitelstva.

3/Z vybraného najomného prenajimatel hradi naklady obstarania bytu a vytvara fond oprav . Jeho
tvorbu upravuje zakon. Konkrétny  postup jeho tvorby , vysku a pouZitie upravuje osobitna
smernica obce schvdlend obecnym zastupitelstvom, G¢innd od 1.1.2012

4/Cena sluZieb je stanovend podla platnych cenovych predpisov aje stéastou najomnej zmluvy
Jej skladbu a vysku stanovuje obecné zastupitelstvo uznesenim .



Clanok VII

Osobitné ustanovenia
1/Najomné zmluvy ktoré obec uzavrela s najomcami do 31.12. 2010 a su nadalej platné a ostava
v platnosti aj ustanovenie o dohodnutej vyske financnej zdbezpeky.

2/Vysku najomného, cenu sluzieb od 1.1.2012 stanovi obecné zastupitelstvo svojim uznesenim,
rovnako aj percento tvorby fondu oprav. Prenajimatel tieto skutocnosti upravi v platnych
najomnych zmluvach dodatkom najomnej zmluvy do 31.12.2011.

3/Kazdd zmenu vysky ndjomného a ceny sluZieb schvaluje obecné zastupitelstvo uznesenim

4/ Zmenu ceny prenajmu vo vztahu k najomcovi, termin jej G¢innosti upravuje prenajimatel
dodatkom ndjomnej zmluvy

Clanok VIII

Zaverecné ustanovenia
1/VZN bolo schvélené Obecnym zastupitelstvom v lvanke pri Nitre uznesenim ¢islo: 60/2011-0Z
zo dna 28.10.2011 ako uplné znenie VZN ¢&islo 2/2011.

2/ Toto VZN bolo vyvesené na Uradnej tabuli dra 23.09.2011 a zvesené dna 24.10.2011.
Nadobulda ucinnost driom 1.1.2012.

3/Driom Gcinnosti tohto VZN sa rusi VZN ¢ 1/2002 a jeho dodatok ¢.1 zo dria 2.4.2007.

V Ivanke pri Nitre, dna 02.11.2011 Lubos Gal

starosta obce



Odkazy:

*1 /8§45 az 59 zakona ¢.36/2005 Z.z. o rodine a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov

*2/ napriklad zakon ¢. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd v zneni
neskorsich predpisov

Priloha cislo 1

K Ziadosti o pridelenie ndjomného bytu v bytovych domoch obstaranych s pouZitim verejnych
prostriedkov na uUcely podpory socidlneho byvania je povinnost prilozit tieto doklady:

*splnenie podmienky spdsobilosti na pravne ukony
*potvrdenie o prijme Ziadatela a spoloCne posudzovanych os6b za predchadzajici kalendarny rok
*preukazanie osamelosti rodic¢a s nezaopatrenym dietatom

*preukazanie, ze aspof jeden zc¢lenov domacnosti zabezpecuje zdravotnicku starostlivost,
vzdelanie, kultdru alebo ochranu pre obyvatelov obce

*preukdzanie Ze Ziadatel nie je vlastnikom rodinného domu, ndjomcom alebo vlastnikom bytu
a nemodze si obstarat byvanie vlastnym pri¢inenim



